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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt (”Grundprospektet”) har upprattats av Dios Fastigheter AB, org.nr 556501-1771 (”Bolaget”) och innehaller information om Bolagets program for Medium Term Notes
("MTN”) i svenska kronor (“SEK”) med en I6ptid om lagst ett (1) ar och ett nominellt belopp per obligation som inte far understiga motvardet 100 000 euro ("EUR”) i SEK ("MTN-programmet”).
Grundprospektet ska lasas tillsammans med de slutliga villkor som upprattas for varje utgivet l1an samt eventuella tillagg till Grundprospektet och andra handlingar som inférlivas genom
hanvisning. MTN-programmet riktar sig inte till personer vars deltagande skulle forutsatta ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som Bolaget vidtagit under svensk
|

ratt. Referenser till ”Dios” respektive “Koncernen” avser i Grundprospektet Bolaget och dess dotterbolag om inget annat anges.

Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds
till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphivande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”). Grundprospektet har godkénts av Finansinspektionen
som behorig myndighet enligt Prospektférordningen. Finansinspektionen godkanner detta grundprospekt enbart i s matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet, och

konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvalitén pa de vardepapper som avses i detta grundprospekt

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hanvisning, slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) for varje nyemitterat lan (”"Lan”) samt eventuella tillagg

till Grundprospektet.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i Grundprospektet samt eventuella tillagg till detta Grundprospekt. Ingen person ar behorig att lamna nagon annan information eller géra
nagra andra uttalanden an de som finns i Grundprospektet. Om sa anda sker ska sadan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget eller Emissionsinstituten och
ingen avdem ansvarar for sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggérandet eller distribution av Grundprospektet, eller nagra transaktioner som genomférs med anledning
av MTN-programmet, ska anses innebara att informationen i Grundprospektet ar korrekt och gallande vid ndagon annan tidpunkt dn per dagen for dess offentliggorande eller att det inte har
forekommit nagon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Bolaget har en skyldighet och kommer att offentliggora tillagg till Grundprospektet i fall av nya omstandigheter av

betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter som kan paverka bedémningen av vardepapperen.

MTN é&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje
investerare bor sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i MTN
samt (iii) informationen som finns i, eller ar inférlivad genom hanvisning till, Grundprospektet eller eventuella tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att,
mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;
(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller
da valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader;
samt (e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) majliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen

och mojligheterna att bara riskerna.

Grundprospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Bolagets aktuella syn och férvantningar pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord
som “avses”, "bedéms”, “forvantas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte
ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur férenad med saval kanda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den
ar beroende av framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att

vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i
avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i Grundprospektet galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Varken Bolaget eller Emissionsinstituten lamnar nagra
utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat an vad som
foljer av tillamplig lagstiftning. Erbjudanden av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare grundprospekt, registrerings- eller andra atgarder @n de som foljer av
svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i nagot land dar distribution eller erbjudanden kraver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant land. Férvarv av MTN som emitteras

i enlighet med Grundprospektet i strid med ovanstdende kan anses som ogiltigt.

| forhallande till varje utgivande av MTN kommer en malmarknadsbedémning att goras och lampliga distributionskanaler att bestimmas. En person som senare erbjuder, saljer eller
rekommenderar MTN (en ”Distributér”) bér beakta malmarknadsbedémningen. En Distributér som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID 11”) &r dock skyldig att genomféra sin egen

malmarknadsbedémning for MTN genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 (”MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje utgivande faststéllas huruvida Ledarbanken
eller nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, Emissionsinstitut eller nagon av deras

respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.
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1. BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Nedan foljer information om MTN-programmet. For beskrivning av innebérden av anvinda definitioner se Allmdnna
Villkor for MTN under avsnitt 7.

Beskrivning av MTN-programmet
Forsiikran betriffande Grundprospektet

Bolaget ansvarar for Grundprospektets innehall och enligt Bolagets kdnnedom 6verensstimmer den information som
ges 1 Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péaverka dess innebord har
utelamnats. I den omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehéllet i Grundprospektet och
enligt styrelsens kdnnedom 6verensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har uteldmnats.

Allmdint

Detta MTN-program utgdr en ram under vilken Bolaget har mdjlighet att 16pande uppta MTN i SEK med en 16ptid
om légst ett ar och inom ett vid varje tid hogsta utestdende belopp om 3 500 000 000 SEK. Bolagets styrelse
forbehaller sig ritten att hoja eller sinka rambeloppet, genom avtal med Emissionsinstituten.

Syftet med de MTN som kommer att utges 4r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida refinansieringsrisker for
Bolaget samt att mojliggéra en utdkad gron finansiering.

MTN upptas genom utgivande av fritt Gverlatbara 16pande skuldebrev. Varje MTN representeras av valérer om minst
motvérdet av 100 000 EUR i SEK eller hela multiplar dirav. Alternativt representeras MTN av en annan hogre valor
som Overenskoms mellan Bolaget och Emissionsinstitut.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som l6per med fast rénta, rorlig rénta eller utan rinta (s.k.
nollkupongslén). Rénteberdkningar utfors i forekommande fall av Emissionsinstitut pa uppdrag av Bolaget.

Avkastningen pa en MTN é&r en funktion av det pris till vilken MTN forvirvas, den réntesats som géller for MTN samt
eventuellt courtage eller annan kostnad for forvérv av MTN. For samtliga MTN som ges ut under MTN-programmet
ska Allminna Villkor gélla. Allménna Villkor for MTN aterges under avsnitt 7. Darjamte ska for varje MTN
kompletterande Slutliga Villkor gélla tillsammans med Allménna Villkor. Allménna Villkor och Slutliga Villkor for
MTN som erbjuds allmédnheten inges till Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgéngliga
pa Bolagets huvudkontor i elektroniskt format och i pappersformat samt p& Bolaget webbplats, www.dios.se.

MTN utgivna under MTN-programmet och dartill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med
svensk ratt. Vardepapperen dr utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och lag
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Beslut om att etablera MTN-programmet fattades av Bolagets
styrelse den 13 april 2021.

Form for MTN

MTN é&r en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
véardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Bolagets MTN é&r anslutna, och kommer
fortsédttningsvis att vara anslutna, till det kontobaserade systemet hos Euroclear Sweden varfor inga fysiska
véardepapper ges ut. Slutliga Villkor innehaller, det fran Euroclear Sweden erhéllna, internationella numret for
véardepappersidentifiering, International Securities Identification Number ("ISIN”).

Status for MTN

Bolaget ska, sé lange ndgon MTN utestar, tillse att dess betalningsforpliktelser i formansréttsligt hdnseende jamstills
med Bolagets dvriga icke efterstdllda och icke sdkerstdllda betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som
enligt géllande rétt har battre formansrétt.

Upptagande till handel pd reglerad marknad

For Lan dér det anges i Slutliga Villkor att upptagande till handel pa reglerad marknad ska ske, kommer ansdkan om
inregistrering ske vid Nasdaq Stockholm enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Marknadsplatsen kommer efter
ansokan om inregistrering gora en egen beddmning och direfter medge eller avsla att MTN registreras.

Grona MTN

Bolaget har etablerat ett ramverk for gron finansiering vilket finns tillgéngligt pa Bolagets webbplats. Ramverket ger
Di6s mdjligheten att emittera grona MTN, med tilldgget att emissionslikviden enbart anvinds for finansiering av de
projekt och tillgdngar som omfattas av ramverket. Ramverket har utvecklats i linje med branschstandarden Green
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Bond Principles 2018 och har genomgatt en oberoende utvirdering. Det Europeiska Rédet och EU-parlamentet slot i
december 2019 en politisk 6verenskommelse om den sd kallade taxonomiférordningen avseende ett harmoniserat
klassificeringssystem med regler kring bedomningen av grona och héllbara investeringar (”Taxonomiférordningen”).
Taxonomiforordningen trader i kraft stegvis under 2021 och 2022. Om ramverket utformas for att harmonisera med
Taxonomiforordningen och den forvintade EU-standarden for grona obligationer (EU Green Bond Standard) sa kan
Lén dven ackrediteras som en EU Green Bond.

Ramverket kan frén tid till annan komma att uppdateras, men det ramverk som ar gillande vid emissionsdagen for ett
visst Lan kommer alltjimt gélla for sddant Lan, oavsett d&ndringar i ramverket efter emissionsdagen med undantag for
sddana nodvindiga justeringar i ramverket som endast syftar till att mojliggora att redan utgivna Lan kan erhalla
ackrediteringen EU Green Bond.

Foretridare for Fordringshavarna

Agenten dger i enlighet med de Allménna Villkoren foretrdda Fordringshavarna. Genom att forvirva en MTN
befullméktigar varje Fordringshavare Agenten att i samtliga frdgor med anknytning till MTN foretrida
Fordringshavarna. Agenten ar séledes utan sarskild fullmakt eller samtycke fran Fordringshavarna och utan att i forvag
underridtta Fordringshavarna beréttigad att foretrdda Fordringshavarna savél vid som utom domstol eller exekutiv
myndighet, i alla situationer och drenden med anknytning till Lanevillkoren, och Lanet. Agenten kan bytas ut enligt
bestdmmelser i de Allménna Villkoren. De Allmédnna Villkoren kommer finnas tillgdngliga pa Bolaget webbplats,
www.dios.se.

Kostnader

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdésom kostnader for framtagande av
Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden etc.

Forsiljning, pris och ytterligare information

Forséljning sker genom att Emissionsinstitut erhéller ett emissions- och forsdljningsuppdrag. Likvid mot leverans av
virdepapper sker genom Emissionsinstituts forsorg i Euroclear Swedens system. Kop och forsdljning av MTN pa
andrahandsmarknaden sker, om tillampligt, ver den marknadsplats som MTN é&r noterade pa.

Marknadspriset pA MTN ér rorligt och beror bland annat pa gillande rénta for placeringar med motsvarande 16ptid
samt upplupen kupongréinta samt foregdende ranteforfallodag.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma att ges ut Iopande under en ldngre tid &r det inte mojligt att ange
en enhetlig forsdljningskurs eller ndgot annat fast pris for MTN. Priset faststills for varje transaktion genom
overenskommelse mellan kdpare och séljare.

Struktur och kassaflode

Likviden som erldggs vid utgivande av MTN under MTN-programmet tillférs Bolaget och finansierar av Bolaget
direkt eller genom dotterbolag indirekt dgda fastigheter och av Bolaget bedriven verksambhet.

De medel som tillfors genom utgivande av MTN under MTN-programmet kommer omedelbart att tillféras Bolaget.

Kassaflodet fran respektive fastighet i form av hyresintdkter kommer att utnyttjas for ranta och aterbetalning av MTN
enligt Allménna Villkor, se avsnitt 7.

Radgivare

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har i samband med etablerandet av MTN-programmet agerat legal radgivare
till Bolaget.

Beskrivning av rinta och fortida inlésen m.m.

Nedan foljer en kort beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer i Allmédnna Villkor och
Slutliga Villkor och som tillimpas vid utgivande av MTN under MTN-programmet. Konstruktion av varje MTN
framgér av respektive Slutliga Villkor. For utforligare beskrivning av rédntan hénvisas till Allmédnna Villkor under
avsnitt 7.

Rintekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mdjlighet att utge MTN med olika rdntekonstruktioner. Aktuell ranta for utgiven MTN
specificeras i Slutliga Villkor. MTN utgivna inom ramen for detta MTN-program emitteras dock alltid med nédgon av
foljande rantekonstruktioner:

Léan med fast ridnta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rénta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag
For Rénteberikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.


http://www.dios.se/

Upplupen rédnta under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas enligt den
Dagberikningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Rénta berdknas och utgar till och med respektive Rinteforfallodag. Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta
pa dag som inte dr Bankdag utbetalas rénta forst foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med
Rénteforfallodagen.

Lan med rorlig rdnta (FRN)

Om Lénet &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lénet 16pa med rédnta fran (exklusive) Startdag For
Rinteberiikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rinteperiod beriknas av
Administrerande Institut pa respektive Réntebestimningsdag och utgdrs av Réntebasen med tilligg av
Réntebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av réntesatsen innebér ett virde lagre dn noll, ska rantesatsen
anses vara noll.

Kan réntesats inte bestimmas pa Réntebestimningsdagen pa grund av séddant hinder som anges i Allménna Villkor
ska Lénet fortsatta att l6pa med den rintesats som géllde for den ndrmast férutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret
upphort ska Administrerande Institut berdkna ny rédntesats att gédlla fran den andra Bankdagen efter dagen for
berdknandet till utgangen av den dé l6pande Rénteperioden.

Rénta berdknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag. Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta
pa dag som inte dr Bankdag ska som Rénteforfallodag i stéllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sadan
Bankdag inte infaller i en ny kalenderméanad, i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag.

Rdintebas for rorlig rdnta
Avser STIBOR enligt vad som nérmre specificeras i Slutliga Villkor.

”STIBOR?” ér (a) den rdntesats som berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility AB (eller
ersittande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa informationssystemet Reuters
sida "STIBOR=Q” (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system eller sida);
eller (b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat
uppat till fyra decimaler) av de rintesatser som Referensbankerna anger till Administrerande Institut pd dennes
begéran for depositioner av 100 000 000 SEK f6r den relevanta Ranteperioden; eller (¢c) om ingen rintesats anges
enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges under punkten (b), den rdntesats som enligt Administrerande
Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar rantesatsen for depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm
for den relevanta Ranteperioden.

Rénta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjdlp av STIBOR (som
tillhandahélls av Swedish Financial Benchmark Facility AB, ett heldgt dotterbolag till Global Rate Set Systems). Vid
tidpunkten for utgivandet av Grundprospektet ar inte Swedish Financial Benchmark Facility AB registrerade i register
over administratorer och referensvérden, tillhandahéllet av ESMA 1 enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och
Rédets forordning (EU) 2016/1011 (”Benchmarkférordningen”). Sévitt Bolaget kdnner till vid tidpunkten for
godkdnnandet av detta Prospekt, dr 6vergdngsbestimmelserna i artikel 51 i Benchmarkforordningen tillimpliga, enligt
vilka Swedish Financial Benchmark Facility AB dnnu inte behdver ansoka om auktorisation eller registrering.

Historik 6ver STIBOR aterfinns pé foljande link: www.riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser/, informationen pa
webbplatsen utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

Lan utan rénta (s.k. Nollkupongslan)

Lanet l6per utan rénta (s.k. Nollkupongslan), d.v.s. MTN siljs till en kurs understigande, lika med eller 6verstigande
Nominellt Belopp dir avkastningen erhdlls pa Aterbetalningsdagen i och med 4terbetalning av Nominellt Belopp.

Dagberikningsmetod

Dagberidkningsmetod ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den berdkningsgrund som anges i
Slutliga Villkor samt, om berdkningsgrunden ’30/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett &r med 360
dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten ménad det faktiska antalet dagar som I6pt i
manaden, eller om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det faktiska
antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

Aterbetalning och dterkop

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp, sdsom tillimpligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen rinta (om
ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte dr Bankdag 4terbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.


http://www.riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser/

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under forutsittning att det
dr forenligt med géllande réatt. MTN som édgs av Bolaget far enligt Bolagets eget val behaéllas, 6verlatas eller 16sas in.

Fortida inlosen

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den Reglerade
Marknaden, Nasdaq Stockholm; eller en hindelse, eller serie av hindelser intrdffar som leder till att en fysisk eller
juridisk person, sjilv eller tillsammans med sddan nirstiende som avses i1 lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt (i) férvérvar mer dn 50 procent av
aktierna eller rosterna i Bolaget; genom avtal eller pd annat sitt sjalv (eller tillsammans med sadan nérstdende som
ovan namnts) har mdjlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller genom avtal, rostritt eller pa
annat sitt ensam (eller tillsammans med séddan nérstaende som ovan namnts) har mojlighet att bestimma innehallet i
vésentliga affarsméssiga beslut i Bolaget. I 6vrigt hdnvisas till Allmédnna Villkor under avsnitt 7.

Uppsiigning av lin

Agenten ska om sa begérs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp
under relevant Lan vid tidpunkten for sadan begéran eller om sa beslutas vid Fordringshavarmote, skriftligen forklara
Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Agenten eller
Fordringshavarmétet (sadsom tillimpligt) beslutar, i enlighet med vad som framgéar av Allménna Villkor under
avsnitt 7.



2. RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehdller riskfaktorer som dr visentliga for Koncernen och MTN. Riskerna dr organiserade i fem
huvudkategorier, med efterfoljande underkategorier. De riskfaktorer som bedoms mest visentliga presenteras forst i
varje kategori, medan riskfaktorerna direfter presenteras utan sdrskild rangordning. Om en riskfaktor kan
kategoriseras i mer dn en kategori visas en sadan riskfaktor endast en gang och i den mest relevanta kategorin for en
sdadan riskfaktor.

Bedomningen av respektive riskfaktors visentlighet, baserat pd sannolikheten for dess forekomst och den forvintade
omfattningen av riskens, om den intrdffar, negativa effekter, indikeras genom att riskfaktorerna har graderats utefter
skalan lag, medel, ldg.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET
Risker relaterade till fastighetsviirdet

Eftersom Bolaget ér ett fastighetsbolag har virderingen av fastigheterna direkt och betydande péverkan pa saval Bolagets
resultat som nyckeltal. Bolagets tillgangar utgors till allra storsta del av de fastigheter som dgs av Koncernen. Hur stora
véardeforandringarna blir beror dels pa Bolagets egen formaga att, genom forandring och forddling av fastigheter samt
avtals- och kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet
pa Bolagets fastighetsmarknader. Bolagets fastighetsbestand bestar av kommersiella fastigheter beldgna i tio prioriterade
stdder i norra Sverige. Det redovisade vérdet uppgick den 31 mars 2021 till 25 340 MSEK. Virdet pa fastigheter paverkas
av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sasom hyresniva, uthyrningsgrad, miljopaverkan och driftskostnader, dels
utvecklingen pé fastighetsmarknaden i stort. Det &r framst efterfragan pa lokaler som styr hyresnivaerna, vilket i sin tur
styrs av tillvixten pa olika delmarknader. En konjunkturnedgang eller pressade hyresnivaer pa grund av dverproduktion
kan leda till 6kade av- och omflyttningar med dkade vakanser samt fallande hyror som f6ljd.

Eftersom Bolaget dven forvérvar fastigheter uppstar &dven en risk vid forvérv av dessa. Risken bestar framst av ovéntade
vakanser eller kostnader som uppkommer i fastigheten efter forvarvet och som inte ar reglerade i avtalet. Per den 31 mars
2021 uppgick vakanserna till 9 procent for ekonomisk vakansgrad och till 13 procent for vakant area. Om ny-, till- eller
ombyggnadsprojekt blir dyrare &n berdknat, inte dr uthyrt vid fardigstdllandet eller blir férsenade paverkas saval
vérdering som kassaflode ytterst negativt. Om vérdet pa Koncernens fastigheter sjunker, vilket foranleder en nerskrivning
av fastigheternas vérde, kan det leda till en rad olika negativa konsekvenser, exempelvis 6vertriadelse av nagot av Bolagets
finansieringsavtal, vilket i sin tur kan leda till att sddana finansieringsavtal forfaller tidigare och foljaktligen paverka
Koncernens likviditet negativt.

Riskbedomning: Hog

Risker relaterade till hyresintikter och vakans

Hyresintdkterna dr avgorande for kassaflodet for den 10pande verksamheten och har stor paverkan pé savél resultat,
nyckeltal samt virdering av Bolagets fastigheter. Den storsta delen av Bolagets intékter kommer fran hyresintékter. De
totala hyresintikterna uppgick for 2020 till 1 513 MSEK och serviceintékterna till 349 MSEK. Den genomsnittliga
16ptiden for Bolagets hyreskontrakt uppgick per den 31 mars 2021 till 3,9 ar och vid samma tidpunkt var
uthyrningsgraden 90 procent.

Béade hyresmarknaden och vakansgraden paverkas i stor utstrickning av den rddande ekonomin i Sverige. I en
lagkonjunktur 6kar risken for konkurser och utflyttningar. Nér en hyresgést flyttar ut finns risk for att det tar tid innan en
ny hyresgist flyttar in, vilket paverkar savil hyresintdkter som kassaflode. I de flesta fall krdvs dessutom storre eller
mindre anpassningar av lokalerna innan en ny hyresgést flyttar in.

Per den 31 mars 2021 uppgick antalet lokalhyreskontrakt till 2 878 och antalet bostadskontrakt till 1 850. Vid samma
tillfdlle stod de tio storsta hyresgésterna for 17 procent av hyresintdkterna och 31 procent av intdkterna kom fran
hyresgdster med verksamhet pa uppdrag av stat, landsting, kommun eller finansierad med kommunal skolpeng.
Kundforlusterna for 2020 uppgick till 0,7 procent av de totala intdkterna, vilket motsvarar 13 MSEK. Férre och storre
hyresgéster, en koncentration av hyresgéster i samma bransch, korta hyresavtal, en koncentration av hyresavtal med
liknande utgangsdatum eller en kombination dirav, kan 6ka Koncernens exponering for hogre vakansgrader eller
minskade hyresintdakter. Om en eller flera av Koncernens storsta hyresgéster inte fornyar eller forlanger ett hyresavtal
som gatt ut, kommer detta resultera i minskade hyresintékter. Minskade hyresintakter leder till sémre finansiell stillning
for Bolaget.

Hyresintdkterna dr beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror och indexupprakningar. En langsiktig
nedétgaende trend i marknadshyror paverkar Koncernens hyresintékter negativt och en ldgkonjunktur kar risken for
vakanta fastigheter.

Riskbedomning: Medel



Transaktionsrelaterade risker

Bolaget har som mal att fortsétta vixa, vilket krdver investeringar i sdvél nya som befintliga fastigheter. Vid forvérv av
fastigheter utgdrs risken frimst av ovéntade vakanser eller kostnader som uppkommer i fastigheten efter forvarvet och
som inte dr reglerade i avtalet. Om ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare &dn berdknat, inte &r uthyrda vid
fardigstéllandet eller blir forsenade, paverkas savil vardering som kassaflode negativt.

Vid samtliga av Bolaget forvérvade fastigheter kan risker uppsté som &r hénforliga till séljaren av fastigheten. En séljare
kan exempelvis uppleva ekonomiska svarigheter och darfor inte ha formagan att betala ersdttning i samband med
eventuella garantikrav.

Nar Bolaget ingér avtal om fastighetsforvérv finns det dven en risk att Bolaget inte i forvig sikerstéller att Koncernen
kommer att ha tillricklig finansiering for forvirvet. Det finns en risk i samband med dessa forvarv att finansiering inte
kan erhallas. Om Bolaget tvingas sélja av fastigheter for att finansiera sin verksamhet finns det risk for att fastigheternas
forséljningspris blir ldgre dn 6nskat, vilket kan leda till en betydlig forlust for Bolaget och samtidigt pdverka Bolagets
kassaflode negativt.

Riskbedomning: Lag

Risker relaterade till kostnader for drift och underhdll

Drifts- och underhallskostnader uppstér framst for att underhélla fastigheter eller modernisera gamla fastigheter.
Eftersom Bolaget dr ett fastighetsbolag &r kostnader for drift och underhéll oundvikliga. Under rdkenskapséret 2020
uppgick Bolagets drifts- och underhallskostnader till totalt 479 MSEK.

Drifts- och underhéllskostnaderna bestar framst av kostnader for el, stddning, vatten, sophantering, virme, reparation och
underhall. Kostnaderna varierar beroende pé sdsong. Det forsta och fjarde kvartalets driftnetto &r oftast lagre, framst
orsakat av hogre kostnader for uppvérmning samt snérdjning och sandning.

Elpriset styrs av utbud och efterfragan pa en Oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och Gvriga
driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar osdkerhet i framtida kostnader. Kostnader kan &ven
uppkomma som en foljd av bestimmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfor underhall
och reparationer i enlighet med sddana bestimmelser kan Bolaget ddra sig skadestdndsansvar eller boter. Att anpassa
fastigheter till nya regler dr generellt sett forenat med olika kostnader.

Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest
eller mogel), skador (till exempel pa grund av brand eller naturpdverkan) och fororeningar, och Bolaget kan behéva
atgdrda eller reparera sadana brister med anledning av kontraktuella eller regulatoriska krav. Om négon av dessa risker
skulle forverkligas kan det paverka Koncernens fastigheters attraktionskraft negativt, krédva betydande kostnader att
avhjélpa eller atgdrda samt minska uthyrningsgraden och hyresintékterna. Det kan resultera i oférutsedda kostnader
som &r vésentliga for Bolaget.

Riskbedomning: Lag

FINANSIELLA RISKER
Likviditets- och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Bolaget inte har tillgang till likvida medel eller outnyttjade kreditfaciliteter for att
utfora betalningsforpliktelser. Refinansieringsrisk innebér att kostnaden ar hogre och/eller finansieringsmdjligheterna ér
begransade nér forfallna 1an ska refinansieras.

Réntebédrande skulder uppgick per den 31 mars 2021 till 13 463 MSEK. Av de rdntebérande skulderna bestod 10 212
MSEK av bankfinansiering, 1 029 MSEK av sdkerstillda obligationer samt 2 225 MSEK av certifikat. Belaningsgraden
uppgick till 53,7 procent. Bolaget &r séledes beroende av att kunna erhélla extern belaning for att kunna refinansiera
existerande finansiering ndr den forfaller till betalning samt att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis
forvarv av fastigheter.

Det finns en risk att Bolaget inte klarar av att aterbetala skulder nir de forfaller, vilket bland annat kan bero pa att
Koncernen inte formar generera tillrackligt kassaflode fran den I6pande verksamheten.

Okade kostnader eller minskade finansieringsmdjligheter innebir risker for Bolagets finansiella stillning och/eller dess
mojlighet att infria sina finansiella dtaganden. En sddan 6kad beladningsgrad innebér risk avseende Bolagets fullgérande
av forpliktelserna avseende MTN. Oron pa kreditmarknaderna under de senaste aren visar hur férutséttningarna for och
tillgangen till krediter snabbt kan fordndras. Om Bolaget inte kan forldnga eller ta upp nya lan eller om villkoren ar
véldigt oférmanliga begrdnsas mojligheterna for att kunna fullfolja ataganden och genomfora afférer.

Riskbedomning: Hog



Rinterisk

Ranterisk ar risken att vérdet pa tillgangar och skulder forandras pé ett oférdelaktigt sétt ndr rdntenivaer dndras. Ranterisk
uppstér om tillgangar, skulder och derivat inte har en 16ptidsmatchning. For Bolaget oférdelaktiga ranteandringar kan
péaverka Bolagets resultat negativt. Utdver eget kapital finansieras Koncernens verksamhet huvudsakligen genom lan
fran kreditinstitut samt genom marknadslan. Koncernens réntebérande skulder per den 31 mars 2021 uppgick till 13 463
MSEK med en genomsnittsrinta om 1,1 procent inklusive kostnad for derivatinstrument och laneloften.
Réntekostnaderna, inklusive kostnad for rintederivat, kreditavtal med mera, dr Bolagets enskilt storsta kostnadspost. For
Bolaget ofordelaktiga fordndringar i rédntenivaer far stor negativ inverkan pa savil Bolagets kassaflode som resultat och
nyckeltal. Hur mycket och hur snabbt en ranteforédndring far genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid for
lanen.

Riskbedomning: Medel

LEGALA OCH POLITISKA RISKER SAMT RISKER RELATERADE TILL OMVARLDSFAKTORER
Miljorisker

Huvudregeln enligt svensk lagstiftning ar att antingen nuvarande eller tidigare verksamhetsutovare ar ansvarig for
sanering av en fororenad egendom. Koncernen bedriver ingen tillstdndspliktig verksamhet i enlighet med miljobalken
(1998:808). Det kan emellertid finnas eller tidigare ha funnits hyresgéster pa fastigheterna som égs direkt eller indirekt

av Koncernen som bedriver eller har bedrivit verksamhet som kréver tillstand i enlighet med miljobalken, det vill sdga
verksamhetsutovare.

Om ingen verksamhetsutdvare kan utfora eller bekosta sanering av en fororenad egendom, kan den som har forvirvat
fastigheten héllas ansvarig for saneringen om forvéarvaren vid forvérvet kénde till eller vid tiden borde ha upptéckt
fororeningarna. Koncernen édger 331 fastigheter, med ett totalt fastighetsvirde om 25 340 MSEK, vilket innebér att
ansprak under vissa omsténdigheter kan riktas mot Koncernen for sanering eller efterbehandling pa grund av férekomst
av eller misstankar for férorening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att se till att fastigheten &r i sddant skick
som krivs enligt miljobalken. Skulle detta intriaffa kan det bli mycket kostsamt for Koncernen.

Tidigare verksamhetsutovare eller fastighetsédgare kan ha genomfort efterbehandling av en fastighet pa ett acceptabelt
satt som krivs for anvindningen av fastigheten vid den tidpunkten. Som ett resultat av att fastighetens anviandning
forandrats till bostdder eller kontor kan kraven for Koncernen vara hogre, vilket innebédr att Koncernen kan fa hoga
kostnader for efterbehandling och sanering for att kunna anvénda fastigheten for &ndamalet.

Miljorisker kan leda till 6kade kostnader, svérigheter att exploatera fastigheter eller svarigheter att avyttra fastigheter.
Det kan séledes paverka Koncernens verksamhet eller finansiella stéllning negativt.

Riskbedomning: Lag

Risker relaterade till Covid-19

Den pagaende pandemi som Covid-19 medfort har, och kommer med storsta sannolikhet fortsétta att, utgora en risk for
Koncernens verksamhet samt paverka flertalet av de ovriga riskfaktorer som anges i detta avsnitt. Effekterna av Covid-
19 kan péaverka Bolagets hyresgister, vilket i sin tur kan paverka Bolaget genom 6kade vakanser och minskade
hyresintékter for Koncernen (se riskfaktor Risker relaterade till hyresintikter och vakans). Det finns dven en risk att
effekterna av Covid-19 kan resultera i en negativ effekt pa véirdet av Koncernens forvaltningsfastigheter (se riskfaktor
Risker relaterade till fastighetsvardet). Under 2020 lamnades hyresrabatter och 6vrigt stod till hyresgéster om netto cirka
17 MSEK. Riksdagen har beslutat kring fortsatta hyresstod for perioden januari till mars 2021. Nagra hyresstod for 2021
har &nnu inte ldmnats dé det forst kan sokas fran den 3 maj 2021. Det ar ytterst svart att forutse hur pandemin kommer
att utvecklas framover och vilka implikationer detta kommer fa pa Koncernens verksamhet och resultat. Det dr mojligt
att ytterligare hyresrabatter kan komma att ldmnas, att hyresintdkterna minskar samt att Koncernen i &vrigt paverkas av
en orolig kapitalmarknad.

Riskbedomning: Lag

RISKER RELATERADE TILL MTN UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET
Risker med icke sikerstillda MTN

I Bolagets laneavtal finns i regel finansiella dtaganden for Bolaget och dess dotterbolag, exempelvis avseende
rantetdckningsgrad och lanevolym i forhallande till verkligt virde pa fastigheter som dgs av Koncernen. Som sdkerhet
for banklan stélls vanligen pant i fastigheter, dotterbolagsaktier samt i vissa fall borgen. Saddana sékerstéllda lan utgor
normalt en prioriterad fordran pa lantagaren, vilket innebér att langivaren far betalt ur lantagarens tillgdngar innan
andra borgendrer, vid gildendrens potentiella konkurs. MTN &r inte sékerstdllda i Bolagets tillgdngar och
Fordringshavarna ar ddrmed oprioriterade borgendrer. Borgendrer som har sékerstdllda fordringar, exempelvis



fordringshavare inom ramen for sékerstillda Marknadslan eller banklan, har ddrmed rétt till betalning ur sékerheterna
innan Fordringshavarna.

Riskbedémning: Hog

MTN iir strukturellt efterstillda borgeniirer till Koncernforetag

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom heldgda dotterbolag vilket innebédr att Bolaget dr beroende av
kassaflode fran dess dotterbolag for att kunna erlédgga betalningar under MTN. MTN kommer inte att vara sédkerstéllda
och inget Koncernforetag kommer att gé i borgen for Bolagets betalningsforpliktelser under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser under MTN fordras dérfor att foretag inom Koncernen har mdjlighet att
ge 1an eller lamna utdelning till Bolaget. Koncernforetag kommer dock att ha skulder till andra borgenérer och om
Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan
Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har ritt till utbetalning av eventuella
resterande medel.

Riskbedomning: Medel

Bolaget och Koncernforetag kan stiilla sikerhet for Marknadslin och annan skuld

Under Bolagets MTN-program dr Bolaget inte forhindrat att lata sdkerhet som stéllts for sedan tidigare utgivna
sdkerstdllda Marknadslan kvarsta. Bolaget och Koncernforetag r heller inte forhindrat att sékerstdlla annan skuld, i
form av banklén eller andra lan inklusive stéllande av sékerhet till forman for Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
eller annan tredje part, vilken sikerhet i sin tur far anviands som sékerhet for Marknadslan.

Per den 31 mars 2021 uppgick Bolagets utestaende sékerstillda skuld till 44,9 procent av fastigheternas redovisade
vérde. Saledes kan till Koncernen tillhorig egendom &ven svara som sékerhet for Marknadslan pa kapitalmarknaden.
Borgenirer som har sékerstillda fordringar pa Bolaget har ritt till betalning ur sékerheterna innan Fordringshavarna
och en okad andel sékerstélld skuld kan komma att paverka kreditrisken och marknadsvéardet pad Bolagets MTN
negativt.

Riskbedomning: Medel

Andrahandsmarknad och likviditet

Det finns risk for att likvid handel i MTN inte uppkommer eller upprétthalls. Aven om MTN ér upptagna till handel vid
reglerad marknad eller annan handelsplats finns risk for att ndgon betydande handel med MTN inte uppkommer eller
upprétthalls. Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgér till minst motvérdet av 100 000 EUR i SEK.
Risken for att efterfragan och handel for vérdepapper som dessa inte uppstar ar stérre pa grund av att vardepapper med
hdgt nominellt belopp enbart kan handlas av storre investerare.

Nir det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten inte att vara tillfredsstdllande. Dérfor kan det vara forknippat med
svarigheter att snabbt sélja MTN eller erhélla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad
andrahandsmarknad. Illikviditet kan komma att medfora en pataglig negativ effekt pd marknadsvérdet f6r vardepapper
utgivna under MTN.

Riskbedomning: Lag

Risker relaterade till grona MTN

Vad som utgor grona MTN avgors med hinsyn till de kriterier som framgéar av Bolagets grona ramverk, enligt dess
lydelse pa ldnedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla
investerares krav, onskemal eller specifika investeringsmandat. Savil det grona ramverket som marknadspraxis kan
komma att utvecklas efter lanedatumet for visst Lan, vilket kan medfora formanligare villkor for efterkommande
Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Fordndringar i det grona ramverket som sker efter lanedatumet for visst Lan
kommer inte komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Det finns en risk att klassificeringen av Lan som emitteras sdsom grona MTN under det grona ramverket paverkas
av Taxonomiférordningen samt EU Green Bond Standard och att Lanen efter ikrafttridelsen inte lingre kommer att
vara kvalificerade att klassificeras sasom grona MTN.

Om Bolaget inte skulle uppfylla villkoren i det grona ramverket i forhallande till visst Lén eller att ett visst Lan pa
grund av Taxonomiforordningen eller EU Green Bond Standard upphor att klassificeras som grona MTN innebér
inte att det foreligger en uppsdgningsgrund for Fordringshavare under sddant Lan. Fordringshavare har alltsa i
sadana fall ingen rétt till fortida aterbetalning eller aterkop av grona MTN eller annan kompensation.

Riskbedomning: Lag



Andrad lagstiftning

Villkoren for MTN baseras pé svensk ritt. Grundprospektet samt Allménna Villkoren &r framtagna i enlighet med svensk
ritt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som mdjliga dndringar av svensk eller
utléndsk lagstiftning, eller dndring av réttspraxis eller administrativ praxis kan fa efter utgivandet av MTN.

Benchmarkforordningen trddde 1 kraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllandet av referensréntor och hur
referensréntor bestdms. Benchmarkforordningen har endast tillampats under en kort tidsperiod och dess effekter kan inte
beddmas fullt ut.

For MTN som utges med rorlig rénta bestdms rénta, enligt de Allménna Villkoren, bland annat utifran en referensrénta,
STIBOR, och dessa utgor referensvérden enligt Benchmark-forordningen.

Det finns en risk att Benchmarkforordningen kan komma att paverka en referensranta som tillimpas pé en viss MTN.
Det kan leda till 6kade administrativa kostnader och dkade regulatoriska risker, vilket kan leda till att aktorer framover
inte medverkar vid bestdmningen av referensrintor eller att viss referensranta upphor att publiceras. Om sé sker for en
referensrinta som tillimpas for viss MTN skulle det kunna fi negativa effekter for en innehavare av MTN.

Riskbedomning: Lag

RISKER RELATERADE TILL VISSA RANTEKONSTRUKTIONER AV MTN
MTN med rorlig rinta

Investeringar i MTN med rorlig rdnta kan vara utsatta for snabba och stora réntefordndringar. Risk foreligger att
Réntebasen faller till en ldgre niva under MTN:s 16ptid varpa den rorliga rdntan som betalas pa Lénet blir lagre.

Riskbedomning: Medel

MTN med fast riinta

Investeringar i MTN med fast rdnta innebér en risk for att marknadsvardet hos MTN kan paverkas negativt vid
fordndringar i marknadsréntorna. Fér MTN som 16per med fast rdnta innebér generellt en hojning av den allménna
rantenivan att MTN kan minska i vérde. Generellt géller att langre 16ptid pa véardepappren innebér en hogre risk.

Riskbedomning: Lag

MTN utan riinta

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp understigande, lika med eller 6verstigande beloppet av MTN. For sadana
MTN giller att inga kuponger utbetalas under 18ptiden och endast Nominellt Belopp erhlls pa Aterbetalningsdagen.
Priset p4 en nollkupongobligation #r det diskonterade virdet av det nominella belopp som erhélls pa Aterbetalningsdagen,
vilket normalt &r en summa som é&r ldgre &n det nominella beloppet sévida réntan &r positiv. Marknadsréntan for en 16ptid
motsvarande aterstdende 16ptid samt for relevant MTN faktisk aterstaende 16ptid avgor vilken diskonteringsfaktor som
anvénds for en nollkupongsobligation. Marknadsréntan &r normalt styrande for marknadsvérdet av sédan MTN. Ju hogre
marknadsrénta desto ldgre diskonteringsfaktor (minskat marknadsvérde). H6jd marknadsrénta riskerar déarfor normalt att
péaverka marknadsvérdet for en MTN med nollkupongskonstruktion negativt.

Riskbedémning: Lag



3. OVERSIKT

Varje beslut om att investera i MTN som Bolaget ger ut under MTN-programmet ska fran investerarens sida baseras
pd en bedomning av Grundprospektet i dess helhet tillsammans med eventuella tilldgg till Grundprospektet samt varje
dokument som blivit del av Grundprospektet genom héinvisning. Oversikten ska i sin helhet ldsas mot bakgrund av
den mer detaljerade informationen i Grundprospektets évriga avsnitt samt Bolagets rikenskaper med tillhorande
noter som dr inforlivade genom hénvisning. Se "Riskfaktorer” under avsnitt 2 for en vidare redogérelse om vissa av
de risker som bor beaktas i samband med en investering i de MTN som ges ut av Bolaget. For beskrivning av
innebérden av termer med stor begynnelsebokstav se definitioner i ”Allmdnna Villkor” under avsnitt 7.

Emittent:

Emissionsinstitut:

Emissionslikvidens
anvindande:
Rambelopp:

Nominellt belopp
for varje MTN:

Typ av virdepapper:

Riittigheter:

Valuta:

Emissionskurs:

Rantekonstruktion:

Aterbetalning:

Dios Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-1771) har till foremal for sin verksamhet att direkt
eller indirekt genom dotterbolag dga, forvalta, forddla och utveckla fast egendom samt idka
darmed forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs huvudsakligen genom heldgda
dotterbolag.

Bolagets aktiekapital uppgar till 269 024 276 SEK fordelat pa 134 512 438 aktier. Aktierna
noterades 2006 pa Nasdaq Stockholm, Nordic Small Cap, men dr sedan 2012 noterade pa
Nasdaq Stockholm, Nordic Mid Cap. Alla aktier i Bolaget beréttigar till en (1) rost och har
lika rétt till andel i Bolagets tillgéngar och vinst.

Styrelsen bestar vid dagen for undertecknande av detta Grundprospekt av sju (7) ledamoter
med Bob Persson som ordférande. Extern verkstillande direktdr d&r Knut Rost.

Svenska Handelsbanken AB (publ) (org.nr 502007-7862), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial (org.nr 516401-9811), och Swedbank AB (publ) (org.nr 502017-7753).
Ytterligare emissionsinstitut kan ansluta och befintliga emissionsinstitut kan avtrada. Varken
Emissionsinstituten eller Ledarbanken har separat verifierat informationen i Grundprospektet
och ansvarar ddrmed inte for dess innehall.

Syftet med MTN-programmet &r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida
refinansieringsrisker for Bolaget samt att mojliggora en utokad gron finansiering.

3500 000 000 SEK.

Minst motvéirdet av 100 000 EUR i SEK.

MTN é&r en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen
(1998:1479) om virdepapperscentraler och kontofoéring av finansiella instrument och som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program, i den valor och med de villkor som framgar
av Allménna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet &r anslutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear Sweden”), (org.nr 556112-8074), kontobaserade system, varfor inga fysiska
vérdepapper kommer att utfirdas. Clearing och avveckling sker i VPC-systemet. Varje Lan
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sikerstéllda forpliktelser for Bolaget som i
formansrattshanseende &r jamstéllda med (pari passu) Bolagets oprioriterade borgenérer.

Svenska kronor ("SEK”).

MTN emitteras till Nominellt Belopp eller till 6ver- eller underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet och framgér av Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Lén under MTN-programmet kan 16pa med fast rénta, rorlig rédnta (FRN) eller utan rénta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

MTN forfaller till betalning enligt Slutliga Villkor for aktuell MTN, se avsnitt 7 for mall for
Slutliga Villkor.
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Jurisdiktion:

Upptagande till
handel pa reglerad
marknad:

Kostnader:

Riskfaktorer:

Villkor for MTN:

MTN och dértill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk rétt.
MTN ér utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Bolaget kan komma att inge ansdkan om upptagande till handel av vissa MTN hos Nasdaq
Stockholm enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Aktuell marknadsplats kommer efter
ansdkan om upptagande till handel gora en egen beddmning och dérefter medge eller avsla
att MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden etc.

Riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka savil verksamheten i Bolaget som MTN
som ges ut av Bolaget. Det finns risker som har anknytning till Bolaget respektive MTN men
dven sadana risker som saknar specifik anknytning till Bolaget eller MTN. Se vidare
avsnittet “Riskfaktorer” under avsnitt 2.

De villkor som giller for MTN utgivna under MTN-programmet specificeras i Allménna
Villkor. De lanespecifika villkoren som géller for varje lan specificeras i tillimpliga slutliga
villkor (”Slutliga Villkor”). De Slutliga Villkor som géller for varje Lan kommer baseras pé
den i Grundprospektet bifogade mallen for Slutliga Villkor men med de tilligg, dndringar
eller ersittningar som framgar for aktuell MTN. Allménna Villkor och mall for Slutliga
Villkor aterfinns under avsnitt 7.
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4. INFORMATION OM BOLAGET

Allmiint

Bolagets firma och kommersiella beteckning 4r Dids Fastigheter AB (publ) och har sitt site i Ostersunds kommun och
bedriver dirifran sin verksamhet. Bolagets postadress 4r Box 188, 831 22 Ostersund och besoksadress ir Hamngatan
13, Ostersund. Telefonnummer till viixeln dr 0770-332200. Bolagets webbadress dr www.dios.se, informationen pa
Bolagets webbplats ingér inte i Grundprospektet savida sadan inte inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning.

Bolagets organisationsnummer dr 556501-1771 och Bolagets LEI-kod &r 549300G3VF7LZQ9IW435. Bolaget
bildades i enlighet med svensk lag den 18 oktober 1994 och inregistrerades hos Bolagsverket den 7 december 1994.
Bolaget ér ett publikt svenskt aktiebolag som bedriver verksamhet under denna associationsform, vilken regleras av
den svenska aktiebolagslagen (2005:551). Inga héndelser eller andra betingelser har intréffat nyligen, som ar specifika
for Bolaget och som kan péverka bedomningen av Bolagets solvens i vésentlig utstrackning.

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget ar ett fastighetsbolag vars verksamhet bedrivs i norra Sverige. Fastighetsbestandet bestar av kommersiella
fastigheter och bostider i Falun, Borlinge, Mora, Gévle, Sundsvall, Are, Ostersund, Umes, Skellefted och Luled med
ett redovisat virde den 31 mars 2021 om 25 340 MSEK. Det totala hyresvirdet per 31 mars 2021 uppgick till
2 042 MSEK och de kontrakterade hyresintdkterna under 2020 uppgick till 1 834 MSEK. Jamfort med 12 manader
tidigare uppgick okningen i kontrakterade hyresintékter till 1,8 procent.

Organisationsstruktur

Bolaget 4r moderbolag i Koncernen. Bolaget dger alla sina fastigheter genom dotterbolag. Bolaget &r dérfor beroende
av dessa bolag for uppkomsten av vinst och kassafldde att anvinda till de betalningsforpliktelser som uppkommer vid
utgivandet av MTN under MTN-programmet. Bolaget har vid dagen for Grundprospektet 119 heldgda dotterbolag
och totalt i Koncernen finns 120 bolag. Den 31 mars 2021 uppgick antalet heltidsanstdllda i Koncernen till 151
personer.

Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Bolagets revisor ar det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, 113 79 Stockholm. Bolagets huvudansvariga revisor
ar auktoriserade revisorn Richard Peters, Box 386, 201 23 Malmo.

Bolagets styrelse utgdérs av Bob Persson, Ragnhild Backman, Anders Nelson, Eva Nygren, Peter Strand, Tobias
Lonnevall och Tomas Mellberg (arbetstagarrepresentant). Nedan foljer en kortfattad presentation av styrelseledaméterna.
Redovisat innehav av aktier avser forhallandena per dagen for prospektet. Samtliga styrelseledamoter kan kontaktas via
Bolagets huvudkontor, Hamngatan 13, Ostersund.

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har négra privata intressen som kan sté i strid med
Bolagets intressen. Styrelseledaméter och dvriga ledande befattningshavare kan dock fran tid till annan inneha aktier
1 Dios.

Styrelseledamoter

Bob Persson (1950) Styrelseordforande sedan 2011 och ledamot sedan 2007

Arbetslivserfarenhet: Koncernchef inom Persson Invest och styrelseledamot i Volvofinans Bank AB.
Utbildning: Ekonomistudier, Umea universitet.

Andra engagemang:

Beroendestillning:
Innehav i Bolaget:

Ragnhild Backman (1963)
Arbetslivserfarenhet:
Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestéllning:
Innehav i Bolaget:

Styrelseordforande och deldgare i AB Persson Invest, styrelseledamot i NHP Eiendom
och Persson Norge AS.

Oberoende i férhallande till Bolaget men inte till dess dgare.
Indirekt 4dgande om 20,7 miljoner aktier via
Invest samt 300 000 direktéigda aktier.

bolaget AB Persson

Styrelseledamot sedan 2011

Forvaltningschef Piren.

Civilingenjor, KTH.

VD i Backmans Fastighetsutveckling AB, Styrelseordférande i Almi Foretagspartner
Mitt AB samt styrelseledamot i AB Ovikshem, Castanum Forvaltning AB, Malux AB
och Fastighetségarna Sverige.

Oberoende i forhallande till Bolaget och till dess édgare.

Indirekt innehav (via bolag) om 40 000 aktier.
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Anders Nelson (1969)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestillning:
Innehav i Bolaget:

Eva Nygren (1955)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestillning:
Innehav Bolaget:

Peter Strand (1971)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestéllning:
Innehav i Bolaget:

Tobias Lonnevall (1980)
Arbetslivserfarenhet:
Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestéllning:
Innehav i Bolaget:

Tomas Mellberg (1959)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Beroendestillning:
Innehav i Bolaget:

Styrelseledamot sedan 2017

VD i Backahill AB, Forsdljning & Marknad i Perstorp AB samt Produktchef i Becton
& Dickinson.

BA Management, University of Arkansas at Little Rock, USA.

Affarsutvecklingschef i Backahill AB och extern VD i Bastadtennis & Hotell AB.
Oberoende i férhallande till Bolaget men inte till dess dgare.

Indirekt d4gande om 14,1 miljoner aktier via bolaget Backahill Inter AB samt 2 900
direktdgda aktier.

Styrelseledamot sedan 2018

Direktor pa Trafikverket, styrelseordférande i Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, VD
och koncernchef i Rejlers AB samt VD i Sweco Sverige AB.

Arkitekt, Chalmers Tekniska Hogskola.

Styrelseledamot i Swedavia AB, Troax Group AB, Ballingslov International AB, Nye
Veier AS, Tyréns Group AB, BENygren AB, Stiftelsen Prins Eugens Waldemarsudde
och NRC Group ASA.

Oberoende i forhallande till Bolaget och till dess dgare.

Indirekt innehav (via bolag) om 1 150 aktier samt 350 direktégda aktier.

Styrelseledamot sedan 2019

VD i fastighetsbolagen Victoria Park AB, Annehem Fastigheter AB och Tribona AB
samt ledande befattningar inom fastighetsbolagen Drott och Akelius.

Civilingenjor, Lunds tekniska hogskola.

VD i Swedish Logistic Property AB samt styrelseledamot i Fridab AB, BrainLit AB
och Adma Forvaltning AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och till dess édgare.

10 000 direktigda aktier.

Styrelseledamot sedan 2020

Styrelseordforande i KMT Precision Grinding AB och styrelseledamot i Ramirent Plc.
Civilekonom, Handelshogskolan i Stockholm.

Investment Director pd Nordstjernan AB, styrelseledamot i Attendo AB och
styrelsesuppleant i MedArb Journalistik AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget men inte till dess dgare.

Indirekt 4gande om 13,6 miljoner aktier via bolaget Nordstjernan AB.

Styrelseledamot (arbetstagarrepresentant) sedan 2012

Internrevisor och redovisningsansvarig i Skanska samt ekonom for Hallstrom & Nisses
Fastigheter och Norrvidden Fastigheter.

Ekonomlinjen, Ume& universitet.

Projektcontroller i Dids.

Beroende i forhéllande till Bolaget och men inte till dess dgare.

1 800 direktdgda aktier.

Ovriga ledande befattningshavare

Koncernledningen utgdrs av Knut Rost, Rolf Larsson, Kristina Grahn-Persson, Mia Forsgren, Sofie Stark och Mats
Eriksson. Nedan foljer en kortfattad presentation av dessa. Samtliga personer kan kontaktas via Bolagets
huvudkontor, Hamngatan 13, Ostersund.

Knut Rost (1959)
Arbetslivserfarenhet:
Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Innehav i Bolaget:

Rolf Larsson (1964)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Innehav i Bolaget:

VD/CEO sedan 2014
Fastighetschef for ICA Fastigheter AB och Castellum AB.
Civilingen;jor, KTH.

17 250 direktigda aktier.

CFO sedan 2005

Tillférordnad VD for Inlandsbanan (IBAB) Aktiebolag, administrativ chef for
Haninge Bostider Aktiebolag samt redovisningsansvarig for Haningehem.

Civilekonom, Mittuniversitet och Executive MBA, Stockholms universitet.

10 000 direktdgda aktier.
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Kristina Grahn-Persson (1973) Chef affdrsstod sedan 2016

Arbetslivserfarenhet:
Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:
Innehav i Bolaget:

Mia Forsgren (1969)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:
Andra pagaende uppdrag:

Innehav i Bolaget:

Sofie Stark (1971)
Arbetslivserfarenhet:
Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:

Innehav i Bolaget:

Mats Eriksson (1964)
Arbetslivserfarenhet:

Utbildning:

Andra pagaende uppdrag:
Innehav i Bolaget:

Manpower Experis och McKinsey & Company.

Personal- och arbetslivsprogrammet, Mitt universitet och Executive MBA, Lunds
universitet.

Styrelseledamot i Jimtkraft Aktiebolag.

1 565 direktégda aktier.

Kommunikationschef sedan 2016

Styrelseledamot i Grand North och Binero Group AB, VD i Tre Kronor Media AB
och Ogilvy Destination samt Marketing Director pa Universal Music.

Marketing, Stockholms universitet.

Styrelseordforande i DESIGNERSOFSCANDINAVIA AB, styrelseledamot i M
Simplicious Communication AB och Samling Naringsliv Jamtlands ldn Ekonomisk
forening.

1 799 direktégda aktier.

Fastighetschef sedan 2020

Naéringslivschef Sollefted kommun, egen konsultbyré inom fastighet och ekonomi.
Ekonomi, Umea universitet.

Styrelseordforande i Stadsutveckling i Sundsvall AB, styrelseledamot i Aktiebolaget
Villa Marieberg och S.M Stark Competens AB.

9 500 direktdgda aktier.

Projektchef sedan 2016
Distrikt- och regionledning i Skanska Sverige AB samt styrelseledamot i Sveriges
Byggindustrier.

Kurser/utbildning  avseende  byggproduktion, ekonomi, ledarskap och
entreprenadjuridik.
6 000 direktigda aktier.

Aktiekapital och storre aktiesigare

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 149 000 000 SEK och hogst 596 000 000 SEK och
antalet aktier ska uppga till lagst 74 000 000 och hogst 296 000 000 Bolagets aktiekapital uppgar till 269 024 276 SEK
fordelat pa 134 512 438 aktier. Aktierna noterades 2006 pa Nasdaq Stockholm, Nordic Small Cap, men dr sedan 2012
noterade pa Nasdaq Stockholm, Nordic Mid Cap. Varje aktie berittigar till en (1) rost och har lika ratt till andel i
Bolagets tillgangar och vinst. Den storsta dgaren i Bolaget var per den 31 mars 2021 AB Persson Invest som ager 15,4
procent av de utestdende aktierna. De tio storsta dgarna dgde per den 31 mars 2021 53,1 procent av aktierna och rosterna.
Antalet aktiedgare uppgick den 31 mars 2021 till 17 597 och andelen utldndska dgare uppgick till 22,5 procent.

De storsta aktiedigarna i Bolaget per den 31 mars 2021

Aktiedgare Antal aktier | Andel roster och kapital (%)
AB Persson Invest 20 699 443 15,4
Backahill Inter AB 14 095 354 10,5
Nordstjernan AB 13 574 748 10,1
Pensionskassan SHB Forsékringsforening 8096 827 6,0
Avanza Pension 3129928 2.3
BlackRock 2501 105 1,9
Swedbank Robur Fonder 2422 700 1,8
Karl Hedin 2358274 1,8
PriorNilsson Fonder 2310 795 1,7
Sten Dybeck, inklusive bolag och familj 2165997 1,6
Totalt 71355171 53,1

Backahill Inter AB, som dger 10,5 procent av rosterna och kapitalet i Bolaget, kontrolleras av Erik Paulsson med
nérstaende, samt AB Persson Invest, som dger 15,4 procent av rosterna och kapitalet i Bolaget, kontrolleras av Bob
Persson med nérstaende. Erik Paulsson och Bob Persson har darfor inflytande och kontroll 6ver Dids samt intressen
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som inte nédvéandigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Utdver vad som framgar av ovan kénner
Bolaget inte till att det finns nagot direkt eller indirekt d4gande eller kontroll av Bolaget.

For att sikerstélla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget aktiebolagslagens bestimmelser samt

Svensk kod for bolagsstyrning. Svensk kod for bolagsstyrning medfér bland annat krav pé en viss andel oberoende
ledamoter 1 Dids styrelse vilket forsvarar att kontroll dver Bolaget missbrukas. Vidare tillimpas den arbetsordning
och de instruktioner for styrelsen och verkstéllande direktoren som Bolaget antagit.

Savitt Bolaget kénner till finns det inga dverenskommelser eller motsvarande som senare kan komma att leda till att
kontrollen dver Bolaget fordndras.
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5. FINANSIELL INFORMATION

Historisk finansiell information

Del av Koncernens och Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2019 och 2020 samt delarsrapporten januari
— mars 2021 utgdr en del av detta Grundprospekt, se vidare avsnitt 8. Den finansiella informationen har uppréttats i
enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella
redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002
om tillimpning av internationella redovisningsstandarder.

Revision av den historiska finansiella informationen

Bolagets revisor dr det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, 113 79 Stockholm. Bolagets huvudansvariga revisor
ar Richard Peters, Hjdlmaregatan 3, 211 18 Malmo. Richard Peters &r auktoriserad revisor och medlem i yrkes-
sammanslutningen FAR. Deloitte AB har varit Bolagets revisor under hela den period som omfattas av den historiska
finansiella informationen.

Den finansiella informationen i arsredovisningarna for aren 2019 och 2020 har reviderats av Bolagets revisor.
Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberittelserna
har ldmnats utan anméarkningar. Delarsrapporten januari — mars 2021 har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer. Inga andra delar av Grundprospektet har varit foremal for revisorsgranskning.

Information om trender

Inga viésentliga negativa fordndringar har dgt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan det senaste offentliggjorda
reviderade arsbokslutet.

Betydande forindringar sedan den 31 mars 2021

Det har inte skett ndgra betydande fordndringar av Koncernens finansiella resultat eller stéllning under perioden fran
utgangen av den senaste rakenskapsperioden for vilken finansiell information har offentliggjorts (januari — mars 2021)
till dagen for detta Grundprospekt.
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6. LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Godkinnande av grundprospekt

Detta grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129
(’Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkénner detta grundprospekt enbart i s& matto att det uppfyller de
krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkédnnande bor inte
betraktas som négot slags stod for den emittent som avses i detta grundprospekt eller kvaliteten pa de vardepapper
som avses 1 detta grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det &r lampligt att investera i
dessa vérdepapper.

Visentliga avtal
Nedan f6ljer en beskrivning av alla avtal av storre betydelse som inte ingar i den 16pande affarsverksamheten.
Agentavtal

Bolaget har ingatt ett Agentavtal med Agenten dar Agenten &tar sig att tillvarata fordringshavarnas intressen for
utgivna MTN. Bolaget ska ersétta Agenten genom en érlig avgift samt arvoden for bland annat Agentens deltagande
i fordringshavarmoéten. Agentavtalet upphor att gélla forst ndr det inte existerar nagra utestiende MTN. I annat fall
upphor Agentavtalet att gélla gentemot Agenten nir byte mot annan agent sker i enlighet med Allménna Villkor.
Agentavtalet styrs av svensk ritt.

Andra kreditarrangemang i form av Marknadslin

De Allménna Villkoren for MTN innehaller dtagande for Bolaget och Koncernforetag att med vissa undantag (se
nedan) inte stélla sdkerhet for andra Marknadslan. Bolaget och Koncernforetag kan dock ldmna pant och stilla
ansvarsforbindelser till tredje part, vilken sékerhet kan anvéndas av sadan tredje part som sédkerhet for Marknadslan.

I januari 2015 lanserades Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) ("SFF”), ett finansbolag med ett sékerstéllt MTN-
program om 12 000 000 000 SEK. SFF 4gs av SFF Holding AB, som i sin tur 4gs till en femtedel vardera av Bolaget,
Catena AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Fabege AB och Platzer Fastigheter Holding AB. Inom ramen fér MTN-
programmet kan Bolaget och Koncernforetag ta upp lan fran SFF vilka sékerstills i form av pant i Koncernens
fastigheter, aktier i fastighetsédgande bolag samt borgen fran Bolaget. SFF pantsitter dérefter fordran med vidhdngande
sakerhet, som sikerhet for Marknadslan som SFF emitterar. Det innebér att de sékerheter som upplats under laneavtal
med SFF édven sdkerstiller SFF:s forpliktelser under Marknadslan som upptas av SFF.

Finansieringen via SFF I6per parallellt med Bolagets banklan, detta MTN-program och andra finansiella ataganden.
Bolaget kan i framtiden komma att anvinda sig av andra finansieringsstrukturer liknande de med SFF.

I héndelse av Bolagets konkurs kommer de fordringar vilka innehas av obligationsinnehavare eller &r sékerstéllda med
pant i fast egendom att vara prioriterade och dessa borgenédrer kommer saledes fa betalning fore andra borgenérer.

Intressekonflikt med Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen 4n de som foljer av
deras roller under detta MTN-program. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering 4n sddan genom detta MTN-program och det kan innebéra att intressekonflikter finns eller kommer
att uppsté i framtiden.

Rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har de senaste 12 manaderna inte varit och &r inte part i nagot myndighetsforfarande, rittsligt forfarande eller
skiljeforfarande som har haft eller kan komma att fa betydande effekt pd Bolagets eller Koncernens finansiella
stillning eller 16nsamhet. Bolaget kénner heller inte till nadgot myndighetsforfarande, réttsligt forfarande eller
skiljeforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller
Koncernens finansiella stillning eller 1dnsambhet.
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Foljande allménna villkor (”Allménna Villkor”) ska gélla for 1an som Dios Fastigheter AB (publ) (org. nr 556501-
1771) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 4 juni 2021 mellan Bolaget och
Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ) om MTN-
program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med varierande loptider, dock ldgst ett ar, s.k. Medium

Term Notes.
1. DEFINITIONER
1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

”Administrerande Institut” dr (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande
Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet enligt
Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

”Agent” dr Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, eller annan agent vilken kan komma att ersétta
denne som Agent enligt bestimmelserna i punkt 17 (Byte av Agent).

”Agentavtalet” dr avtalet mellan Agenten och Bolaget varigenom Agenten utses och uppdras att agera som
Agent i enlighet med Lanevillkoren.

”Avstimningsdag” ir den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarmdéte, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrdffande betalning
av skuldebrev inte r likstdlld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton och
nyarsafton ska for denna definition anses vara likstdllda med allmén helgdag.

”Dagberikningsmetod” ir vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den berdkningsgrund
som anges i Slutliga Villkor och:

(a) om berdkningsgrunden 30/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett ar med 360
dagar bestdende av tolv ménader med vardera 30 dagar och vid bruten ménad det faktiska antalet

dagar som 16pt i ménaden; och

(b) om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det faktiska
antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Efterlevandeintyg” ir det intyg som Bolaget ska dversdnda till Agenten i anslutning till Kvartalsdag och
foljer utformningen i enlighet med mallen under avsnitt ”Mall for Efterlevandeintyg”.

”Emissionsinstituten” ir Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sérskilt
tillstand att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-program,
dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av en
MTN.

”Fordringshavarméte” ir ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12 (Fordringshavarmdte).

”Justerat Lanebelopp” ar Lanebeloppet med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag, oavsett om
sadant Koncernforetag dr direktregistrerat som dgare av saidan MTN eller ;.

”Koncernen” ér den koncern i vilken Bolaget 4r moderbolag (med begreppet koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sasom dndrad fréan tid till annan).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som fran tid till annan ingér i Koncernen.
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”Kontoforande Institut” dr bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och hos vilken
Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”Kvartalsdag” ir den 31 mars, den 30 juni, den 30 september och den 31 december.
”Likviddag” dr den dag, enligt Slutliga Villkor, d& emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” &r varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

”Lanebelopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det sasmmanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

”Lanevillkor” &r for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.

”Marknadslan” &r 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadsl&neprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad form och
vilka &r eller kan bli féremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ér en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som utgdr del av Lan som utgivits av
Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

”Referensbanker” ir de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som ar utsedda under
detta MTN-program och som kan agera referensbank eller (ii) om inget eller endast ett Emissionsinstitut
anger STIBOR sadana erséttande banker som vid aktuell tidpunkt uppger réntesats for STIBOR och som
utses av Administrerande Institut.

”Reglerad Marknad” ér en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader for
finansiella instrument (eller réttsakt som ersétter eller kompletterar detta direktiv).

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med mallen for slutliga villkor under avsnitt "Mall for Slutliga Villkor” (med de tilligg och
andringar som fran tid till annan kan komma att goras).

”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, &r den dag fran vilken rénta (i forekommande
fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ér:

(a) den réntesats som berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility AB (eller
ersittande administratdr eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa
informationssystemet Reuters sida "STIBOR=Q” (eller genom sadant annat system eller pa sadan
annan sida som ersitter nimnda system eller sida); eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de réntesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100.000.000 f6r den relevanta
Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges under punkten
(b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar
riantesatsen for depositioner 1 Svenska Kronor pa interbankmarknaden i Stockholm for den
relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” ir den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, 4r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.
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2.1

2.2
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2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

34

3.5

”VP-konto” ir det virdepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som dgare av virdepapper eller (ii) en dgares innehav av virdepapper ar
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

”Visentligt Koncernforetag” dr (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

@) totala konsoliderade tillgangar utgér minst fem procent av Koncernens totala konsoliderade
tillgangar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i1) konsoliderade resultat fore rdnta och skatt eller omséttning utgér minst fem procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore rdnta och skatt eller omséttning, i enlighet med senast publicerade
arsredovisning.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, 4r dag d4 MTN ska aterbetalas.
”Aterképsdag” 4r den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Ytterligare definitioner sasom Réntekonstruktion, Réntesats, Réntebas, Rantebasmarginal,
Réntebestdmningsdag, Ranteforfallodag/ar och Rénteperiod aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga
Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmédnna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor med en 16ptid pé lagst ett ar. Under ett
Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkdnnande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de rittigheter
och vara villkorade av de villkor som f6ljer av Lanevillkoren. Genom att forvirva MTN bekriftar varje ny
Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt f6lja Lanevillkoren for de
Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sérskilt avtal for detta dindamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sdidant Lan.

For varje Lan ska uppréttas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmédnna Villkor utgor
fullstdndiga Léanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rédkning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vérdepapper kommer
att utfdrdas. Begéran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till Kontoforande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN hanteras av Euroclear Sweden

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska léta registrera sin ratt for att
erhalla betalning.

Agenten har ritt att erhélla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess avstimningsregister for
MTN i syfte att kunna fullgora sina uppgifter i enlighet med avsnitt 11 (Uppsdgning av ldn) och avsnitt 12
(Fordringshavarmdéte). Agenten ska inte vara ansvarigt for innehéllet i sddant utdrag eller pa annat sitt vara
ansvarigt for att faststilla vem som ar Fordringshavare.

Bolaget ska om detta krévs for att Agenten ska erhalla information enligt punkt 3.4 ovan utfarda nédvandig
fullmakt till personer anstéllda hos Agenten (sdsom anges av Agenten) for att dessa personer sjalvstiandigt
ska kunna erhalla information fran det av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret. Bolaget far inte
aterkalla sddan fullmakt forutom om Agenten instruerar eller lamnar sitt godkadnnande till Bolaget.
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4.1

4.2

43

5.1

52

53

54

5.5

5.6

6.1

6.2

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare onskar utova Fordringshavares rittigheter under Lanevillkoren eller rosta pa
Fordringshavarmote, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling utfardad av
Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller behdrighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullméktigad person far agera sjilvstiandigt.

Agenten behover endast dversiktligt granska en fullmakt eller en annan behdrighetshandling och har rétt att
utgd fran att den dr vederborligen utfardad och giltig, sé lange Agenten inte har faktisk kunskap om
motsatsen.

BETALNINGAR
Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstimningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som ér registrerad hos Euroclear
Sweden som berittigad att erhélla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontofoérande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respektive rénta ska
inséttas pa visst bankkonto, sker insittning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag. 1
annat fall dversdnder Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes
hos Euroclear Sweden pa Avstimningsdagen registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa snart hindret upphért till
den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphért. I
sddant fall ska rénta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej
om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i orétta hdnder eller inte
varit normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pd Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt nagot av f6ljande alternativ eller en
kombination dérav:

(a) Fast Rinta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet I6pa med rénta enligt Réntesatsen fran
(exklusive) Startdag For Rinteberikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lanet &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med rénta fran (exklusive)
Startdag For Rinteberiikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for
respektive Rénteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive Réntebestdimningsdag
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

och utgors av Réntebasen med tilldgg av Riantebasmarginalen for samma period. Om berékningen
av rantesatsen innebér ett varde ldgre dn noll, ska rintesatsen anses vara noll.

Kan réntesats inte bestimmas pa Réantebestdimningsdagen pa grund av sddant hinder som avses i
punkt 20.1 ska Lanet fortsdtta att Iopa med den rintesats som géillde for den ndrmast férutvarande
Rénteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna ny réntesats att gélla
fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den da 16pande
Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

(©) Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongslan ska Léanet 16pa utan rénta.
Rinta berdknas och utgér till och med respektive Rinteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte dr Bankdag utbetalas rénta forst foljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som Rénteforfallodag
istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sdidan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i
vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara féregaende Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal utgar drojsmalsrianta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den
dag da betalning erldggs efter en rdntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR under den tid
dréjsmalet varar, med tilldgg av tva procentenheter. STIBOR ska dérvid avldsas den forsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar. Drjsmalsrénta enligt denna punkt 7.1 for Lan som l6per
med rénta ska dock aldrig utga efter ldgre rintesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen i fraga med tilligg av tva procentenheter. Drojsmalsrinta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten, Agenten eller Euroclear Sweden utgéar drojsmalsranta
efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som 16per med rénta, den réntesats som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som loper utan rénta, genomsnittet av en veckas STIBOR under den
tid dréjsmalet varar (varvid STIBOR ska avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken
drojsmélet varar).

Om berédkningen av rdntesatsen enligt punkt 7.1 eller punkt 7.2 innebér ett vdarde lagre dn noll, ska
rantesatsen anses vara noll.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp, sasom tillimpligt enligt relevanta Slutliga Villkor,
pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen
rinta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen p4 dag som inte ir Bankdag aterbetalas Lanet dock forst
foljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutséttning att det ar forenligt med géllande riatt. MTN som dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, 6verlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ritt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om:

(a) aktierna i Bolaget upphdr att vara upptagna till handel pa den Reglerade Marknaden vid Nasdaq
Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad; eller
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(b) en héndelse, eller serie av hdndelser intrdffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, sjélv
eller tillsammans med sadan nérstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt:

6)] forvérvar eller kontrollerar, direkt eller indirekt, mer &n 50 procent av aktierna eller
rosterna i Bolaget; eller

(i1) genom avtal eller pa annat sétt sjélv (eller tillsammans med sddan nérstaende som ovan
namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller

(1i1) genom avtal, rostritt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sadan nérstdende
som ovan namnts) har mojlighet att bestimma innehallet i vdsentliga affirsméssiga beslut
i Bolaget.]
9.2 Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarforandring enligt punkt 9.1 meddela

Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 19
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN
aterkopta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

9.3 Aterkopsdagen ska infalla tidigast tjugo (20) och senast fyrtio (40) Bankdagar efter att meddelande om
4garforindringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om Aterkdpsdagen inte &r
en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

9.4 Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle dterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rénta (om nagon). For MTN som é&r Nollkupongslan ska istéllet ett belopp per
MTN beréknat i enlighet med punkt 11.7 erlaggas.

9.5 Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget (dvs ha
kommit Bolaget tillhanda) senast tio (10) Bankdagar fore Aterkopsdagen.

10. SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestér atar sig Bolaget foljande.

10.1 Status
Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hdnseende jamstélls med
Bolagets 6vriga icke efterstdllda och icke sdkerstédllda betalningsforpliktelser, forutom sddana forpliktelser
som enligt géillande rétt har béttre formansrétt.

10.2 Bolagets verksamhet och anldggningstillgingar
Bolaget ska (i) inte vésentligt fordndra karaktiren av Koncernens verksamhet; och (ii) inte avyttra eller pa
annat sitt avhénda sig anldggningstillgang om sadan avhéndelse pa ett vésentligt negativt sitt paverkar
Bolagets formaga att fullgdra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

10.3 Finansiella ataganden

I denna punkt 10.3 ska nedan begrepp ha foljande definition:

”Soliditet” dr Koncernens egna kapital dividerat med dess totala tillgangar vid varje Kvartalsdag enligt
offentliggjorda ridkenskaper for Koncernen.

”Belaningsgrad” dr Koncernens nettoskuld dividerat med fastigheternas bokforda vérde vid varje
Kvartalsdag enligt offentliggjorda rdkenskaper for Koncernen.

”Réntetdckningsgrad” dr Koncernens forvaltningsresultat med aterldggning av finansiella kostnader i

forhallande till finansiella kostnader avseende den 3-manadersperiod som avslutas pé relevant Kvartalsdag
enligt offentliggjorda rakenskaper for Koncernen.
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10.4

10.5

10.6

11.

(a) Bolagets finansiella dtaganden r att (i) Soliditeten ska uppga till minst 25 procent, (ii)
Beldningsgraden far hogst vara 65 procent, samt (iii) Rantetdckningsgraden maste overstiga 1,8.

(b) For det fall Bolaget och minst ett utestdende Lan erhaller ett kreditbetyg som 1dgst motsvarar BBB-
fran nagot av kreditbeddémningsinstituten Moody’s, Standard & Poor’s, Fitch eller Nordic Credit
Rating ska denna punkt 10.3 ej tillimpas for nagot Lan sa ldnge sddan kreditrating foreligger
(’Ratinghédndelse”).

(©) Bolaget ska (i) publicera kvartals- och arsrapporter pa Bolagets hemsida; (ii) tillse att Soliditet,
Belaningsgrad samt Réntetickningsgrad framgar av samtliga Bolagets publicerade kvartals- och
arsrapporter; samt (iii) s& snart finansiella rapporter och annan information publicerats (kvartalsvis)
ska Bolaget 6verldimna Efterlevandeintyg till Agenten. For det fall en Ratinghéndelse inte
foreligger vid den aktuella tidpunkten ska Efterlevandeintyget, for att bekréfta att de finansiella
ataganden har blivit uppfyllda, innehélla de siffror och grunder som Soliditeten, Beldningsgraden
och Réntetdckningsgraden har berdknats utifran.

Sikerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjilvt stélla sédkerhet eller lata annan stélla sékerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse eller
pa annat sitt, for annat Marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjélvt stélla sdkerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sakerstillas, for annat Marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av annan &n
Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslén efterlever bestimmelserna enligt (a)
och (b) ovan, varvid pa vederbdrande Koncernforetag ska tillimpas det som géller for Bolaget
(med beaktande av att Koncernforetaget far motta sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger
lamna enligt bestimmelse i (b) ovan).

For undvikande av tvivel ska ingenting i denna bestammelse forhindra Bolaget eller Koncernforetag att
indirekt stdlla sdkerhet for Marknadslan som upptas av Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org. nr
556985-7229) under dess svenska MTN-program.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel p&4 Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansoka
om detta vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad och att vidta de atgérder som erfordras
for att bibehalla upptagandet till handel sé ldnge det relevanta Léanet ar utestaende, dock langst sé lange
detta &r mdjligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende Lan som ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgéngliga pa Bolagets hemsida
och ska av Bolaget utan anfordran tillstallas Agenten.

UPPSAGNING AV LAN

Agenten ska (i) om sa begirs skriftligen av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lén (sddan begdran kan endast géras av
Fordringshavare som ér registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret den Bankdag
som infaller ndrmast efter den dag dé begéran inkom till Agenten och méaste, om den gors av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant
Lan, goras gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,
skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller
vid den tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmétet (sasom tilldmpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i rtt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte drojsmalet:
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@) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre 4n tre (3) Bankdagar;

(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i punkt (a) ovan eller i punkterna ”Grona
Obligationer” och ”Anvéndning av tillférda medel” i Slutliga Villkor inte fullgdr sina forpliktelser
enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutséttning att, om réttelse r mojlig, Bolaget
skriftligen uppmanats av Agenten att vidta réttelse och réttelse inte skett inom femton (15)
Bankdagar (for undvikande av tvivel ska bristande fullgérande av finansiella dtaganden enligt
punkt 10.3 inte anses mdjlig att rétta):

() @) Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tilldmplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat 1dn och lanet ifrdga pa grund dérav sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till
betalning i fortid eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna
betalningen skulle utgéra slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar tio (10)
Bankdagar;

(i) annat lan till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till f61jd av en
uppsédgningsgrund (oavsett karaktér); eller

(1i1) Koncernforetag inte inom tio (10) Bankdagar efter den dag d& Koncernforetag mottagit
berittigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetag stillt for annans
forpliktelse,

(d) under forutsittning att summan av utestdende skuld under de 1an eller d&taganden som ber6rs under
punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgar till minst SEK 25.000.000 eller motvérdet ddrav i annan
valuta;

(e) tillgdngar som dgs av ett Koncernforetag och som har ett virde 6verstigande SEK 15.000.000
utmits eller blir féremal for liknande utlandskt forfarande och sddan utmétning eller liknande
utlandskt forfarande inte undanr6js inom trettio (30) Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet
eller beslutet om sédant liknande utldndskt forfarande;

() Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;
(2) Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

(h) Visentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;

@) beslut fattas om att Bolaget ska tridda i likvidation eller att Visentligt Koncernforetag ska forséttas i
tvangslikvidation; eller

Q)] Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ar 6verlatande bolag eller dér
Visentligt Koncernforetag ar dverlatande bolag i forhallande till ett bolag utanfor Koncernen om,
for det fall ett Vasentligt Koncernforetag ar 6verlatande bolag, det paverkar Bolagets forméga att
fullgdra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Begreppet ”1an” och “forpliktelse” i punkten (c) ovan omfattar d&ven kredit i rikning samt belopp som inte
erhéllits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Agenten fér inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning enligt
punkt 11.1 genom hénvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarmote att
sadan uppsigningsgrund (tillfélligt eller permanent) inte ska medfora uppsdgning enligt punkt 11.1.

Det dligger Bolaget att omedelbart underritta Agenten i fall en uppsdgningsgrund som anges i punkt 11.1
skulle intréffa eller om Bolaget i ndgot avseende inte fullgdr sina forpliktelser enligt Lanevillkoren
avseende nagot Lan. I brist pa sddan underrittelse dger Agenten utga ifran att sadan omsténdighet inte har
intréffat, forutsatt att Agenten inte har faktisk vetskap om sddan omstiandighet. Agenten ar inte skyldig att
bevaka om forutséttningar for uppsédgning enligt punkt 11.1 foreligger.
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11.6

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Bolaget ska vid de tidpunkter Agenten anser det skiligen nddvandigt tillstélla Agenten ett intyg rorande
forhallanden som behandlas i punkt 11.1 Bolaget ska vidare lamna Agenten de ndrmare upplysningar som
Agenten skiligen kan komma att begéra rorande sddana forhéllanden som behandlas i punkt 11.1 samt pa
begéran av Agenten tillhandahélla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Om Agenten underréttats av Bolaget eller det annars stér klart for Agenten att en uppségningsgrund
foreligger ska Agenten inom fem (5) Bankdagar underrétta Fordringshavarna dédrom och ska skyndsamt
soka Fordringshavarnas instruktion om relevant Lan ska forklaras forfallet till betalning genom att
sammankalla ett Fordringshavarmote i1 enlighet med avsnitt 12 (Fordringshavarmote). Agenten ska dock
alltid dga ritt till skiligt raidrum for att avgdra om en intriffad omstdndighet utgor en uppsédgningsgrund
eller inte.

Om en uppsdgningsgrund enligt Agentens beddmning har upphort fore det att Lanet sdgs upp enligt punkt
11.1 ovan eller om Agenten anser att Fordringshavarnas beslut inte fattats i behorig ordning, dr Agenten
inte skyldig att verkstilla uppsdgningen, sdvida inte Fordringshavarna skriftligen forsdkrar att hélla
Agenten skadeslds och stéller for Agenten godtagbar sékerhet for forbindelsen.

Vid aterbetalning av Lén efter uppségning enligt punkt 11.1 ska:

(a) Lan som 16per med rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen rinta
skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som I6per utan rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt f6ljande formel
per dagen for uppsdgningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1+1)

r= den séljrdnta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten, med en
aterstdende 16ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan. Vid avsaknad av sdljrénta ska
istéllet koprénta anvéndas, vilken ska reduceras med marknadsmassig skillnad mellan kp- och
séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stdngningsnoteringen anvéndas.

t= aterstaende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i enlighet med Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for
MTN utgivna i Svenska Kronor.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten fér och ska pa begéran fran Bolaget, Administrerande Institut eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sddan
begéran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden forda
avstdmningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag dé begéran inkom till
Agenten och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en
tiondel av Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarmote genom att sinda meddelande om detta till varje
Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar frén att det har mottagit en begéran fran Bolaget
eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sédan senare dag som krévs av tekniska eller administrativa
skdl). Agenten ska dven utan drojsmal skriftligen, for kdinnedom, underrétta Utgivande Institut om detta
meddelande.

Agenten fér avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna beslutet maste
godkénnas av nagon person 1 tilldgg till Fordringshavarna och denne har meddelat Agenten att sadant
godkédnnande inte kommer att ldmnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte &r forenligt med géllande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehélla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for motet
(inkluderande varje begédran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformuldr. Endast
drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pé Fordringshavarmétet. Om det krédvs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att nidrvara pa Fordringshavarmétet ska sadant krav anges i kallelsen.
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare dn femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmoéte for flera 1an under MTN-programmet kan hallas vid samma
tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmédnna Villkor far Agenten foreskriva sddana ytterligare
bestimmelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmétet som Agenten finner lampligt.
Sadana bestimmelser kan bland annat innefatta mdjlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen
nérvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som dr, Fordringshavare pa Avstdmningsdagen for Fordringshavarmoétet far
utdva rostritt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp.
Agenten dger ritt att ndrvara och ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av
Euroclear Sweden forda avstimningsregistret fran Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote dger Bolaget, Fordringshavare och Agenten, samt deras respektive ombud och
bitrdden, ritt att narvara. Pa Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far ndrvara. Det kan
beslutas att Bolaget endast far ndrvara under en del av Fordringshavarmdtet. Ombud ska forete behorigen
utfdrdad fullmakt som ska godkénnas av Fordringshavarmatets ordférande. Fordringshavarmate ska inledas
med att ordforande, protokollférare och justeringsmén utses. Ordforanden ska uppritta en forteckning dver
nédrvarande rostberéttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Darefter ska Rostldngden godkénnas av Fordringshavarmotet.
Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska
vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sdsom ndrvarande vid Fordringshavarmoétet. Endast de som pé
Avstimningsdagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sédan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ér rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden.
Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast
fardigstéllas och hallas tillgdngligt for Fordringshavare, Bolaget och Agenten.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den del
av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmatet:

(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Lanebelopp, dndring av villkor relaterande till
rinta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av Lanevillkoren) och
andring av foreskriven valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmoéte enligt detta avsnitt 12;
(c) gildenirsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kréiver samtycke av Fordringshavare representerande mer &n
femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta
Lanet vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar, men dr inte begrénsat till, &ndringar och avstdenden av
rattigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat &n @ndringar enligt
avsnitt 13 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppséigning av Lén.

Ett Fordringshavarmate &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst femtio (50) procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och avseende dvriga
drenden tjugo (20) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nérvarar vid motet
personligen eller via telefon (eller nirvarar genom en befullméiktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte dr beslutsfort ska Agenten kalla till nytt Fordringshavarméte (i enlighet med
punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som initierade
Fordringshavarmoétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla for sddant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet foreligger och ovriga
arenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarmote.

29



12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

12.20

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réittigheter som tillkommer
Bolaget, Agenten, Emissionsinstitut, Administrerande Institut eller Utgivande Institut under Lanevillkoren
kraver dven godkdnnande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rdsta pd samma sétt
for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersittning till nagon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan ersittning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lénet oavsett om de ndrvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for ett
beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Agentens skiliga kostnader och utldgg i anledning av ett Fordringshavarméte, inklusive skélig ersittning
till Agenten, ska betalas av Bolaget i enlighet med Agentavtalet.

P& Agentens begéran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla Agenten ett intyg som anger sammanlagt
belopp for samtliga MTN som &dgs av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt
relevant Avstdmningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sddant Koncernforetag ér
direktregistrerat som dgare av MTN. Agenten ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant intyg eller
annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN é&gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 19 (Meddelanden).
Agenten ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begdran tillhandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmédnna Villkor far Agenten foreskriva sddana ytterligare
bestimmelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarméte som detta finner lampligt.
Sadana bestimmelser kan bland annat innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen
nérvara vid métet, att rostning kan ske genom elektroniskt forfarande eller genom skriftligt
rostningsforfarande

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget, Emissionsinstituten och Agenten far dverenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i
dessa Allménna Villkor.

Bolaget, Administrerande Institut och Agenten far 6verenskomma om justering av klara och uppenbara fel i
Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall dn enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske genom beslut pa
Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmaote).

Ett godkédnnande pa Fordringshavarmoéte av en villkorsédndring kan omfatta sakinnehéllet av dndringen och
behover inte innehélla en specifik utformning av édndringen.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksé innehélla ett beslut om nér dndringen trader i kraft. En &ndring
trader dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall) och publicerats i
enlighet med punkt 10.6.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 19 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 10.6.
Beslutet ska dven publiceras pa Agentens hemsida.

FORDELNING AV BETALNINGAR

Alla betalningar fran Bolaget avseende Lénet i enlighet med Lanevillkoren efter att uppsagning skett enligt
avsnitt 11 (Uppsdgning av Lan) ska fordelas i féljande ordning:

30



15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

16.

16.1

16.2

16.3

(a) i forsta hand;, for betalning av utestdende avgifter, kostnader, utgifter och forluster (jamte rénta)
som Agenten eller person & dess vagnar adragit sig i enlighet med Agentavtalet, till f6ljd av en
uppségning enligt avsnitt 11 (Uppsdgning av Lan), 1 anledning av ett Fordringshavarméte eller
annars med anledning av att Agenten fullgjort sina skyldigheter eller utovat sina réttigheter enligt

Lénevillkoren,;

(b) i andra hand;, for betalning till Fordringshavarna pro rata av upplupen men obetald rdnta avseende
MTN;

(©) i tredje hand; for aterbetalning till Fordringshavarna pro rata av utestdende kapitalbelopp avseende
MTN;

(d) i fidirde hand,, for betalning pro rata av andra kostnader och belopp som &r utestaende under

Lénevillkoren; samt
(e) i femte hand; betalning av eventuellt 6verskott till Bolaget eller annan berittigad person.
AGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Genom att forvirva en MTN befullmédktigar varje Fordringshavare Agenten att i samtliga fragor med
anknytning till MTN foretrdda Fordringshavarna. Agenten &r saledes utan sirskild fullmakt eller samtycke
fran Fordringshavarna och utan att i férvdg underrétta Fordringshavarna beréttigad att foretrdda
Fordringshavarna savél vid som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och drenden med
anknytning till Lanevillkoren, och Léanet.

Pa begidran av Agenten ska Fordringshavare utfirda for &ndamalet nodvandig rattegdngsfullmakt eller
annan fullmakt for Agenten eller den Agenten sétter i sitt stélle. Agenten &r inte skyldig att foretrdda
Fordringshavare som inte efterkommer sadan begédran om att stilla ut en sddan fullmakt.

Fordringshavare har inte rétt att pa annat sétt 4n som framgér av Lanevillkoren, sjalvmant vidta nagra
atgarder for att krdva betalning av utestaende belopp under Lénet, eller vidta atgarder for att likvidera,
ansOka om forsittande i konkurs eller liknande atgarder sévitt avser Bolaget och inte heller vidta nagra
andra réttsliga atgdrder sdsom att vicka talan avseende Léanet vid domstol eller vid myndighet, i annat fall
an om (i) Agenten visar sig sakna taleritt for Fordringshavarna i réttsligt forfarande rorande Lanet, (ii) om
Agenten instruerats av Fordringsinnehavarna i enlighet med Lanevillkoren att vidta viss atgdrd men
underléter att vidta sddan atgérd inom rimlig tid (forutsatt att Agentens underlatenhet inte orsakats av att
den aktuella Fordringshavaren inte efterkommit en begéran om fullmakt enligt punkt 15.2 ovan) eller (iii)
om det ror individuella Fordringshavares ansprak enligt avsnitt 9 (Agarfordndring).

Agenten har ritt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, forluster och ansprak riktad mot
den i enlighet med vad som framgar av Lanevillkoren och Agentavtalet och Agentens dtaganden under
Lanevillkoren dr avhidngig sadana avgifter och erséttningar.

Agenten ska inte ha ndgon redovisningsskyldighet gentemot ndgon Fordringshavare med avseende pa belopp
som mottagits for egen del.

Agenten har ritt att forlita sig pa varje garanti, meddelande eller handling som Agenten uppfattar att vara

akta, korrekt och tillrdckligt auktoriserad/-t och varje utfastelse lamnad av styrelseledamot, firmatecknare
eller anstélld hos Bolaget med avseende pa nagon fraga som rimligen kan antas ligga i dennes vetskap eller
kontroll att kunna verifiera.

AGENTENS UPPGIFTER

Agenten har till uppgift att foretrdda Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i Lanevillkoren och sa
lange nagon MTN é&r utestdende ska Agenten uteslutande agera i Fordringshavarnas intresse och inte var
forpliktigad att iaktta nagra andra intressen eller agera i enlighet med instruktioner frdn annan, om inte
annat uttryckligen anges i Lanevillkoren.

Agenten dr dock inte ansvarig for Lanevillkorens eller andra dokuments innehéll, legala giltighet eller
verkstdllbarhet.

Agenten ska publicera den senaste versionen av Allménna Villkor pé sin hemsida.
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

17.

17.1

Agenten ska ha for sina uppgifters utforande erforderlig kompetens och erfarenhet, organisation och
tillgéngliga resurser samt relevant ansvarsforsiakring. Agenten ska utfora sina uppgifter med tillborlig
skyndsamhet och yrkeskunnighet och har ritt att for Fordringshavarnas rékning vidta de dtgérder inklusive
ingd avtal med bindande verkan som Agenten bedomer nodvéandiga for att upprétthalla, skydda, frislappa
och verkstilla rittigheterna enligt Lanevillkoren.

Agentens uppgifter under Lanevillkoren dr uteslutande administrativa till sin natur och Agenten agerar
enbart i enlighet med Lénevillkoren och efter instruktion frén Fordringshavarna savida inget annat framgér
av Lanevillkoren. Agenten &r i synnerhet inte en radgivare (juridisk, finansiell eller annan) till
Fordringshavarna eller nagon annan person och ettrad, en bedémning eller en tolkning &r inte bindande for
Fordringshavarna.

Agenten har alltid rétt att, pd Bolagets bekostnad, anlita extern radgivare eller expertis, i den utstrackning
det skéligen behovs for utforandet av Agentens uppdrag enligt Lanevillkoren och/eller relaterade dokument.
Bolaget ska betala alla kostnader for externa radgivare eller expertis inklusive (men inte enbart) (i) efter
intrdffandet av en uppsédgningsgrund, eller (ii) i syftet att undersdka om (A) en omstindighet som Agenten
rimligtvis tror kunna leda till en uppségningsgrund, (B) en omsténdighet hinforlig till Bolaget som Agenten
rimligen tror kunna vara till nackdel for Fordringshavarnas intressen under Lanevillkoren eller (iii) i
enlighet med vad som annars dverenskommits mellan Agenten och Bolaget.

Om den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten enligt sin skédliga beddmning kan komma att adra sig
(inklusive Agentens avgifter) genom att handla i enlighet med Fordringshavarnas instruktion, eller genom
att handla pa eget initiativ, inte kommer att tickas av Bolaget, kan Agenten underlata att handla i enlighet
med sadana instruktioner eller foreta sddan handling pa eget initiativ tills sédan erséttning som Agenten
skaligen kan begéra (eller tillrdcklig sakerhet for detta)erbjudits.

Agenten ska inte vara skyldig att gora eller underlata att géra nadgot som, enligt Agentens bedomning
rimligen innebar ett brott mot eller stér i strid med nagon lag eller annan foreskrift eller nagot
sekretessatagande.

Agenten dr inte skyldig, annat d4n sdsom uttryckligen framgar av dessa Allméanna Villkor, att 16pande
overvaka Bolagets finansiella stillning eller fullgdrande av dess ataganden enligt Lanevillkoren om inte sa
uttryckligen anges i Lanevillkoren.

Agenten ska (i) granska varje Efterlevandeintyg som levereras till Agenten i enlighet med punkt 10.3(c)
(Finansiella ataganden) for att avgéra om Efterlevandeintyget uppfyller kraven som anges i punkten 10.3
(Finansiella ataganden) och sdsom i 6vrigt 6verenskommits mellan Agenten och Bolaget, (ii) kontrollera att
informationen i Efterlevandeintyget utgor korrekta utdrag fran de rikenskaper som Bolaget publicerar
enligt punkt 10.3(c) (Finansiella ataganden), och (iii) kontrollera sa att Bolaget, enligt dess rapportering i
Efterlevandeintyget, uppfyller de finansiella ataganden som anges i 10.3(a) (Finansiella dtaganden).
Bolaget ska omedelbart pa Agentens begéran forse Agenten med séddan information som Agenten skéligen
anser nodvéndig for att efterleva sina uppgifter enligt denna punkt 16.10.

Agenten har rétt att forlita sig pa uttalanden och intyg fran Bolaget som bevis pa sakforhéallanden rérande
Bolaget, savida inte Agenten far kinnedom om att sddant forhéllande &r oriktigt.

Medel som Agenten uppbér pa av Agenten angivet konto med anledning av MTN ska héllas atskilda sésom
redovisningsmedel och utan oskéligt drojsmal fordelas i enlighet med bestdmmelserna i avsnitt 14
(Féordelning av betalningar).

Agenten ska vara beréttigad att delge Fordringshavarna information om héndelser eller forhéllanden som
direkt eller indirekt ror Bolaget eller Ldnen. Dock har Agenten ritt att, om denna beddmer det vara till fordel
for Fordringshavarna, underlata eller avvakta med att delge sadan information, forutom om det géller en
uppsédgningsgrund.

BYTE AV AGENT

Fordringshavarna har rétt att genom beslut pa Fordringshavarméte med kvalificerad majoritet utse en
ersattare till Agenten. Bolaget och Agenten ska tillse att sddan ersittare utan dréjsmal men senast trettio (30)
dagar efter Fordringshavarnas beslut ingar ett agentavtal med Bolaget pa marknadsmaéssiga villkor, i forsta
hand genom partsbyte under det befintliga Agentavtalet. Forst nér sddant avtal dr ingadnget upphor den
avgdende Agentens uppdrag och pabdrjas den erséttande Agentens uppdrag.
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17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

20.

20.1

20.2

20.3

20.4

Vid byte av Agent enligt punkt 17.1 ovan ska Bolaget och Agenten omgéende vidta samtliga nédvéndiga
atgarder (inklusive att tillse att den tilltradande Agenten blir part till Lanevillkoren och samtliga dvriga avtal
hanforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten &r part) for att uppdraget ska 6verga.

En &vergang av uppdraget som Agent paverkar inte den avgaende Agentens réttigheter och skyldigheter
gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hianforliga till dtgérder (och underlatna atgérder) som denne
vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om inte annat §verenskoms mellan den avgéende Agenten och den
tilltrddande Agenten. En dverlatelse av skyldigheter kraver dock att den avgédende Agenten gar i borgen
sasom for egen skuld for dessa gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den avgdende
Agentens uppdrag har upphort, ska denne, i forhallande till atgdrder (och underléatna atgérder) som den
avgaende Agenten vidtog under tiden dennes uppdrag varade, atnjuta réttigheterna som tillkommer Agenten
under Léanevillkoren och samtliga dvriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten ar part.

Agenten kan meddela sitt eget frantrdde genom att meddela det till Bolaget och Fordringshavarna, varefter
ny Agent ska utses pa ett Fordringshavarméte. Agentens uppdrag ska efter meddelande om eget frantrdde
vara fram till dess ny Agent utsetts.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta preskriberas tre ar
efter respektive Réanteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning
av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i1 friga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registrerad hos Euroclear
Sweden pa Avstimningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksé
offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida och pa Agentens hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget, Agenten och Emissionsinstitut pad den adress som ér registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsdndandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sdnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pé korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka verkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgérderna géller att ansvarighet inte kan goras géillande
for skada som beror av svenskt eller utlaindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsétgard,
krigshédndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Férbehallet i frdga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederbdrande Emissionsinstitut sjalv dr foremal for eller
vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgér erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omsténdighet som angivits i punkt 20.1 att vidta
atgdrd, far atgérden uppskjutas tills hindret har upphort.

Agenten ansvarar inte gentemot Fordringshavarna for skada eller forlust som orsakats av atgéard vidtagen

eller underlaten av Agenten enligt eller i samband med Lanevillkoren, sdvida den inte direkt orsakats av
Agentens vardsloshet eller avsiktliga forsummelse. Agenten ansvarar aldrig for indirekt skada eller forlust.
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20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

21.

21.1

21.2

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med réad eller utlatanden fran
ansedda externa experter anlitade av Agenten eller om Agenten har handlat med skélig omsorg i en
situation dir Agenten anser att det &r till skada for Fordringshavarnas intressen att skjuta upp atgarden for
att forst inhdmta instruktioner fran Fordringshavarna.

Agenten dr inte ansvarig for forsening (eller nagra konsekvenser dérav) avseende kreditering av ett konto
med ett belopp som enligt Lanevillkoren ska betalas av Agenten till Fordringshavarna, under forutsittning
att Agenten har vidtagit alla nédvandiga atgérder s snart det ar skéligen praktiskt mojligt for att f6lja
foreskrifter eller rutiner hos ett vedertaget clearing- eller avvecklingssystem som anvinds av Agenten for
detta indamal.

Agenten ansvarar inte gentemot Bolaget eller Fordringshavarna for skada som orsakats av Agenten nér
denne agerar i enlighet med instruktioner fran Fordringshavarna givna i enlighet med Léanevillkoren.

Ansvar som Bolaget adragit sig och som uppstatt genom att Agenten agerat i enlighet med eller i anslutning
till Lanevillkoren ska inte bli foremal for kvittning gentemot Bolagets forpliktelser gentemot

Fordringshavarna under Lénevillkoren.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen om vérdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer i
samband med tillimpning av Lénevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR
SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr []
under Dios Fastigheter AB:s (publ) (”Bolaget™)
svenska MTN-program

For Léanet ska gélla Allménna Villkor av den 4 juni 2021 for ovan namnda MTN-program, jdmte nedan angivna
Slutliga Villkor. [Allménna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 4 juni
2021 (’Grundprospektet”) som upprittats i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentet och rddets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nér virdepapper erbjuds till allménheten eller
tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphdvande av direktiv 2003/71/EG (’Prospektforordningen”)
(tillsammans med kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019) jamte fran tid till
annan publicerade tilldggsprospekt som upprittats till Grundprospektet.] Definitioner som anvénds nedan framgar
antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat sitt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med Prospektfoérordningen. Fullstindig information om Bolaget och
erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tilliggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination,
varfor investerare som Overvéger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillgd pa www.dios.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersitter Slutliga Villkor daterade den [infoga datum], varvid Lanebeloppet hojts med SEK
[belopp i siffror] fran SEK [belopp i siffror] till SEK [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i) Tranchebendmning: [*]
2. Lanebelopp:
(i)  for Lanet: [*]
(i)  for tranch [*]: [*]
[(iii) for tranch [*] (ange tidigare [1]
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta frén och
med [infoga datum] om tillimpligt]
4. Nominellt Belopp: SEK [*] (motvdrdet av ldgst EUR 100 000)
5. Léanedatum: [*]
6. Startdag for Réinteberikning: [Lanedatum/[*]]
7. Likviddag: [Lanedatum/[*]]
8. Aterbetalningsdag: [*]
9. Réntekonstruktion: [Fast Réinta]
[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslén]
10. Belopp pa vilken rinta ska beriknas: [Nominellt Belopp/[*]]
11. Aterbetalningskonstruktion: Aterbetalning av Lanebelopp

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING
12.

Fast Ranta:

(i) Raéntesats:

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % érlig rénta beréknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].
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13.

14.

OVRIGT
15.

16.

(i)

(iif)

(iv)
V)

Rénteperiod:

Rénteforfallodag(ar):

Dagberdkningsmetod:

Riskfaktor:

Rorlig Réinta (FRN):

(1)

(i)

(ii1)

(iv)

V)

(vi)
v)

Rintebas:

Réntebasmarginal:

Réntebestdmningsdag:

Rénteperiod:

Rinteforfallodag(ar):

Dagberdkningsmetod:
Riskfaktor:

Nollkupongslan:

(1)
v)

Villkor f6r Nollkupongslan:

Riskfaktor:

Grona Obligationer:

(1)
(i)

Upptagande till handel pa Reglerad

Villkor:
Riskfaktorer:

Marknad:

(1)
(i)

Reglerad Marknad:

Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med

upptagande till handel:

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om [+] méanader
med slutdag pa en Rénteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gdngen den
[+] och sista géngen den [*]

(Ovan férdndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdinteperiod)

30/360 [Specificeral]

I enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN med fast rdnta” i
Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]-manader STIBOR

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjért
mellan [*]-manader STIBOR och [*]-mé&nader STIBOR.]

[+/-1[] % arlig rinta berdknat pa [Nominellt Belopp/[]]
[Tva] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gdngen den
[*]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta

Rinteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Réanteforfallodag.

Sista dagen i varje Réanteperiod, [den [¢], den [*], den [*] och
den [+],] forsta gangen den [+] och sista gdngen [den [*]/pa
Aterbetalningsdagen].

Faktiskt/360 [Specificeral]

I enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN med rirlig
rdnta” 1 Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]

I enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN utan rinta” i
Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

Grona Villkor daterade [¢] géiller for detta Lan.

I enlighet med riskfaktor med rubrik “Risker relaterade till
grona MTN” 1 Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tilldmpligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaq Stockholm/Specificera annan Reglerad Marknad]
[*]
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(iii) Totalt antal vdrdepapper som tas []

upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande []
till handel:

17. Intressen: [Ej tillampligt/Specificera)

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer
som dr engagerade i emissionen och som har betydelse for
Ldanet ska beskrivas)

18. Kreditbetyg for Lan: [Ej tillampligt/Specificeral

19. Datum for beslut till grund for I enlighet med Grundprospektet/Beslut avseende detta Lan

upptagande av emissionen: fattades den [infoga datum]/[Specificera)

20. Uppskattat tillfort nettobelopp: SEK [] minus transaktionskostnader och avgifter.

21. Anviandning av tillforda medel: [Allmén finansiering av Bolagets verksamhet/I enlighet med
de Grona Villkor som foljer av punkt 15/Specificeral]

22. Information fran tredje part: [Information i dessa Slutliga Villkor som har anskaffats fran
en tredje part har atergivits korrekt och, sévitt Bolaget
kénner till och kan utréna av information som offentliggjorts
av denna tredje part, har inga sakforhallanden uteldmnats
som skulle gdra den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. Information l&dmnad av tredje part héarror fran
[Specificera informationskdllan/Ej tillampligt]]

23. Utgivande Institut:

(i)  for tranch []: [Specificera (initialt, en eller flera av foljande): Svenska
Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial, Swedbank AB (publ)]

[(i1) fOr tranch [*] (ange tidigare [Specificera]

trancher):]

24. Administrerande Institut: [Specificera en av foljande: Svenska Handelsbanken AB
(publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Swedbank AB (publ)]

25.  ISIN: SE[]

Bolaget bekriftar att ovanstaende kompletterande villkor &r gillande for Lanet tillsammans med Allménna Villkor
och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rédnta. Bolaget bekréftar
vidare att alla vdsentliga handelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospekt som skulle kunna
paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Ostersund den [¢]

DIOS FASTIGHETER AB (publ)
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MALL FOR EFTERLEVANDEINTYG

Till: Intertrust
Fran: Di6s Fastigheter AB (publ)

Datum: [**]

Dios Fastigheter AB (publ):s MTN-program

Vi hénvisar till allménna villkor daterade [**] ("Allménna Villkor”). Detta &r ett Efterlevandeintyg, termer som
definieras i Allménna Villkor ska ha samma innebord nér de anvinds i detta Efterlevandeintyg.

Detta Efterlevandeintyg avser alla utestiende Lan under detta MTN-program och utstélls i samband med publicering
av finansiella rapporter.

Vi bekréftar per Kvartalsdatum [**] att:

@) Soliditeten uppgick till []
Eget kapital:

Totala tillgangar:

(il)  Belaningsgraden var [*]
Nettoskuld:

Fastigheternas bokforda vérde:

(ii1)  Réntetdckningsgraden var [¢]
Forvaltningsresultat med édterlaggning av finansiella kostnader:

Finansiella kostnader:

Vi bekriftar att ingen uppsagningsgrund enligt Allménna Villkor avsnitt 11 (Uppsdgning av Ldn) har intriffat eller
foreligger.

Dios Fastigheter AB (publ)

Namn: Namn:
Behorig firmatecknare for Behorig firmatecknare for
Dios Fastigheter AB (publ) Dios Fastigheter AB (publ)
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8. INFORMATION SOM _]_INF("')RLIVA_'_I'S GENOM HANVISNING SAMT
HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

I Grundprospektet forekommer héinvisningar till Bolagets drsredovisning avseende rikenskapsaren 2019 och 2020,
samt till Koncernens deldrsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2021, som inforlivas genom hinvisning enligt

foljande.

Arsredovisning 2019
Resultatrikning Koncernen

Balansridkning Koncernen

Forandringar i eget kapital och kassaflddesanalys for Koncernen
Noter

Revisionsberittelse

Arsredovisning 2020

Resultatrikning Koncernen

Balansridkning Koncernen

Forandringar i eget kapital och kassaflodesanalys for Koncernen
Noter

Revisionsberittelse

Delarsrapport januari — mars 2021
Resultatrdkning Koncernen
Balansrikning Koncernen

Forandringar i eget kapital for Koncernen
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De delar av ovanstdende dokument som inte har inforlivats genom hénvisning 4r inte relevanta for investerare i MTN
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovanstdende information &r saledes den information som Bolaget

bedomer utgor relevant information for investerare att ta del av.

Féljande handlingar kan under hela Grundprospektets giltighetstid granskas hos Dids Fastigheter AB, Hamngatan 13,
Ostersund under ordinarie kontorstider samt pa Bolagets webbplats, www.dios.se.

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis,

Bolagets delarsrapport for januari — mars 2021,
Grundprospektet, samt
Hallbarhetsredovisningar.
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Bolagets ars- och koncernredovisningar for rakenskapséaren 2019 och 2020,


https://s26.q4cdn.com/531398092/files/doc_financials/sw/2019/ar/dios_ar2019_webb.pdf
https://s26.q4cdn.com/531398092/files/doc_financials/2020/ar/Di%C3%B6s_%C3%85R_2020_final.pdf
https://s26.q4cdn.com/531398092/files/doc_financials/2021/q1/Di%C3%B6s_Q1_2021_svenska_web.pdf
http://www.dios.se/
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